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CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.

Emvismesa

455, PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES QUE REGIRAN EL
PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTAS PUBLICAS, DEL
LOCAL PROPIEDAD DE EMVISMESA SITA EN LA C/COMANDANTE HAYA.

PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES QUE REGIRAN EL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION,
MEDIANTE SUBASTA PUBLICA, DEL LOCAL PROPIEDAD DE EMVISMESA SITA EN LA
C/COMANDANTE HAYA

1.- OBJETO

Constituye el objeto de este Pliego establecer las condiciones que regiran el contrato y el procedimiento de
enajenacion, mediante subasta publica, del local sito en la calle Comandante Haya, N°6-N2, BL1. Es 1, Pla
00, Pta 01 de Melilla (Finca Registral

33.951)

2.- CALIFICACION Y REGIMEN JURIDICO.-

El presente contrato es de caracter privado, tal y como establecen los articulos 26 y 9.2 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE de 26 de febrero
de 2014 (en adelante LCSP).

De conformidad con su calificacion, el presente contrato se regira,

a) En la Fase de Preparacién y Adjudicacion:

Por lo establecido en este Pliego.

e Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones PUblicas en cuanto a
las disposiciones que afecten a este pliego y que tengan la consideracion de legislacion
bésica, de conformidad con su Disposicion final segunda.

e Los principios extraidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse
(LCSP).

e Real Decreto 1098/2001 de 12 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Contratos.

e Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales (RBEL).

e Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto,
las normas de derecho privado.

b) En cuanto a sus efectos y extincién:

e Por el Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el que se publica el Cadigo Civil.
e Por el resto de normas de derecho privado que le sean de aplicaciéon segun su naturaleza.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes
en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

El presente pliego revestira caracter contractual.

3.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA SUBASTA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.
3.1.- Procedimiento.-

La adjudicacion del presente contrato se efectuara por SUBASTA, procedimiento abierto, tramitacion
ordinaria, rigiéndose, en cuanto a su preparacion y adjudicacion por la normativa reguladora de contratacion
de las Administraciones Publicas, cuya tramitacion es ordinaria al no haberse advertido ninguna de las
circunstancias previstas en el art. 119 de la LCSP.
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Toda persona interesada, y que redna los requisitos, podra presentar una proposicion, quedando excluida
toda negociacion de los términos del contrato.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de las ofertas se atendera, por tanto, a un sélo
criterio, siendo este el Precio.

3.2.- Requisitos.-
Podran participar en la subasta aquellas personas fisicas o juridicas que retinan los siguientes requisitos:

— Debe encontrase al corriente de las obligaciones tributarias con el Estado y Ciudad Autonoma.

— Que tengan plena capacidad de obrar y no se encuentren incursos en causa de prohibicion
de contratar, requisitos que deberan concurrir en el momento de finalizacion del plazo de
presentacion de ofertas.

4- TIPO DE LICITACION
El tipo de licitacion se fija en la cantidad minima de Ciento Veintisiete Mil ciento sesenta euros (127.160 €)

El Precio podra ser mejorado al alza. No se admitiran ofertas por debajo del 90% del referido tipo de
licitacion.

En el importe de adjudicaciéon no estan incluidos los gastos notariales, de registro y demas Impuestos que
graven la citada transmisién cuyos pagos correspondera satisfacer al adjudicatario, excepto en el Plusvalia

5.- FORMA DE PAGO

El precio de adjudicacion se pagara por el adjudicatario mediante cheque bancario en el momento de
formalizar la escritura de compraventa, en el plazo y con las indemnizaciones contempladas en la Clausula
162,

6.- FIANZA PROVISIONAL.

Para tomar parte en la subasta es indispensable que el licitador haya depositado previamente en metdlico
el 4 % del precio minimo de licitacion fijado en la clausula 4, mediante ingreso en la Cta/Cte N° ES41 2103
2031 91 0030007973 de EMVISMESA.

Dicha cantidad tendra el caracter de fianza provisional y sera devuelta al licitador a cuyo favor no hubiese
guedado hecho el remate.

Esta fianza podra también prestarse mediante aval prestado en la forma y condiciones reglamentarias, por
alguna entidad financiera de Espafa.

La garantia total depositada quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones y responsabilidades del
contratista, asi como a la reparacion de los posibles dafios y perjuicios ocasionados por el mismo.

7.- GASTOS POR CUENTA DEL AJUDICATARIO.

Todos los gastos e impuestos derivados de la presente enajenacion, tales como los relativos a escrituracion,
inscripcion en el Registro de la Propiedad, transmisiones patrimoniales, IPSI, etc. seran por cuentay a cargo
del adjudicatario, excepto el de Plusvalia.

Igualmente seran por cuenta del adjudicatario los gastos de publicidad del Pliego, con un maximo de 600€

8.- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion sera la que esta constituida con caracter permanente.

9.- CONDICIONES ESPECIALES DEL CONTRATO.

La Transmision del local y el precio del mismo se realiza en concepto de "cuerpo cierto", por lo que no cabra
reclamacion alguna en razon de diferencias de superficie edificable o variaciones del volumen edificable,
por lo que dichas diferencias, en el supuesto de producirse, no podran ser causa de impugnaciéon o
resolucion del contrato, ni podra dar lugar a reclamacion econémica.

10.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran participar en la subasta las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y no se encuentren incursos en causa de prohibicion de contratar, requisitos que
deberan concurrir en el momento de finalizacion del plazo de presentacién de ofertas.

Asimismo, podran contratar licitadores que participen conjuntamente mediante la aportacion de un
documento privado en el que se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje
de participacién de cada uno de ellos y se designe un representante o apoderado Unico con facultades para
ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato. Todos ellos responderan
solidariamente de las obligaciones contraidas e igualmente, a la hora de participar en la subasta, cada uno
de ellos debera cumplir los requisitos exigidos en el apartado anterior y en la Clausula 32, salvo el de los
ingresos que se computara el de la unidad familiar.
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11.- ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR Y MODO DE ACREDITARLA.-

11.1.- Momento de acreditar la aptitud.-

Soélo tendrd que acreditarla el licitador o licitadores propuestos para la adjudicacion del contrato a
requerimiento del érgano de contratacion segin lo dispuesto en la clausula 15 del presente pliego. Ello, sin
perjuicio de la declaracion responsable que habra de presentarse con la presentacién de proposiciones de
conformidad con la clausula siguiente.

11.2.- Modo de acreditar la aptitud.-

Se acreditara mediante la aportacion de la documentacion necesaria para acreditar que concurren los
requisitos previstos en la clausula 3, disponiendo de un plazo de 10 dias habiles, que se elevaran a 30 dias
habiles caso de ser extranjero, para presentarla.

12.- PRESENTACION DE OFERTAS.

12.1.- Los participantes en la subasta presentaran sus ofertas en el Registro

General de EMVISMESA, en horario de 9’00 h a 13,00 h en el plazo de 26 dias naturales a contar desde la
publicaciéon en el BOME, y constara de dos sobres cerrados denominados:

Sobre 1: Documentacion Personal - Subasta Publica del local sito en la calle Comandante Haya, N°6-N2,
BL1. Es 1, Pla 00, Pta0l1 de Melilla (Finca Registral 33.951)

Sobre 2: Documentacion Econémica - Subasta Publica de local sito en la calle Comandante Haya, N°6-N2,
BL1. Es 1, Pla 00, Pta01 de Melilla (Finca Registral 33.951)

12.2.- Contenido de los Sobres.-
SOBRE 1.- DOCUMENTACION PERSONAL.

En el sobre de Documentacién Personal se incluira:

a).-Instancia debidamente cumplimentada segin ANEXO |
b).- Documentos acreditativos de la personalidad:

-  Fotocopia del documento nacional de identidad.

- Para el supuesto de participacion conjunta, cada uno debera aportar su documentacién personal y los
requisitos determinados en la clausula décima anterior.

- Sise obra en representacion de otra persona, documento nacional de identidad y documento notarial
de poder bastante inscrito a favor de la persona que ostente la representacion.

- Para el caso de una persona juridica, Estatutos de la Sociedad y el DNI del representante legal.

c).- Declaracién efectuada por el licitador, segin modelo que se adjunta como Anexo n° Il, de no estar
incurso en ninguna de las causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar con la Administracion,
aceptando expresamente la nulidad del contrato a partir de la fecha en que, en su caso, se demuestre la
falsedad de la declaracién presentada.

d).- Certificado de estar al corriente en el pago de impuestos y tributos de pago con la Ciudad Autonoma de
Melilla.

e).- Resguardo acreditativo del deposito previo del 4 por ciento del importe de la subasta

SOBRE n° 2. DOCUMENTACION ECONOMICA

En el sobre Proposicién Econdmica se incluira:

a).- Proposicién econdmica, debidamente firmada y conforme al modelo oficial que consta en este
condicionado como Anexo n° |11,

Los documentos que para cumplimiento de todo lo anterior se presenten, deberan ser originales. Si se
presentaran copias o fotocopias de los mismos, deberan estar autenticadas notarialmente o por la
Administracion Municipal. El justificante de la fianza se presentard necesariamente en original.

El licitador también podra enviar sus proposiciones por correo dentro del plazo de admision indicado en el
anuncio, en cuyo caso el interesado debera acreditar con el resguardo correspondiente, la fecha de
imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar en el mismo dia al Organo de Contratacion, por
fax o telegrama, la remision de la proposicion.

Sin tales requisitos no sera admitida la proposicién en el caso de que se recibiera fuera del plazo fijado en
el anuncio de licitacion.

Transcurridos, no obstante, cinco dias naturales desde la terminacién del plazo de presentacion sin haberse
recibido la proposicién, ésta no serd admitida en ningln caso.

12.5.- Durante los diez primeros dias del plazo de licitacién, por cualquier interesado se podra solicitar a
EMVISMESA el acceso al local para la comprobacion de su estado, situacién, caracteristicas, etc.
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13.- APERTURA DE OFERTAS Y ADJUDICACION PROVISIONAL

La Mesa de la Subasta se reunira a puerta cerrada dentro de los ocho dias naturales siguientes al de la
terminacion del plazo de presentacion de ofertas para proceder a la apertura y valoracion del sobre
“Documentacion Personal”, con exclusion del relativo al de "Documentacién Econdmica”, calificandola y
resolviendo sobre la admisién de los licitadores que hayan presentado la documentacion exigida en tiempo
y forma.

Si la Mesa de Contratacién observara defectos en la documentacién presentada, podra conceder, si lo
estima conveniente, un plazo de cinco dias naturales como maximo para que el licitador los subsane,
volviendo a calificar la documentacion aportada en acto interno. Si las omisiones o deficiencias en la
documentacién administrativa fueran substanciales o insubsanables, la Mesa acordara la inadmision del
licitador.

La Mesa de Contratacién se reunira en acto publico para la apertura del sobre de la Proposicion Econémica,
en la Sala de Juntas de su sede, sita en la Avda. Minas del Rif, local N° 3, u otro lugar a determinar, a las
9,30 horas del DECIMO dia natural desde la finalizacion del plazo de presentacion de ofertas. Si el décimo
fuese inhabil, la celebracion del acto sera el primer dia habil siguiente. Se notificara a los licitadores
presentados en tiempo y forma y se anunciara en el Portal de Contratacién, dando cuenta del resultado del
examen y calificacion del sobre “Documentacion Personal”.

Las ofertas admitidas se ordenaran de mayor a menor

Se declarara desierta la subasta si no se presentasen ofertas, si las presentadas son inferiores al 90% del
precio de licitacion o si no cumplen las condiciones recogidas en el presente pliego. En este supuesto el
precio minimo fijado para el local en el presente pliego permanecera fijo durante un afio, pudiendo
EMVISMESA en ese plazo, previa comprobacion de los requisitos de acceso establecidos en el punto 2,
proceder a su venta de forma directa, a través de la publicitacion del local en el tabléon de anuncios de la
sociedad. Transcurrido el afio, se procederia a la convocatoria de un nuevo procedimiento de adjudicacion,
con el precio que se determine.

14.- RESOLUCION DE IGUALDAD EN OFERTAS.-

Tras finalizar el acto de la subasta, la postura resultante de la adjudicacién provisional podra en el mismo
momento podra ser mejorada en pujas en cantidad igual o superior a 1.000,00 €.

15.- ADJUDICACION DEFINITIVA

La Mesa de Contratacion, evacuados, en su caso, los informes correspondientes, elevara la adjudicacion
provisional al Consejo de Administracion de EMVISMESA para su aprobacion definitiva.

16.- FORMALIZACION DEL CONTRATO Y PAGO DEL REMATE.

Una vez adjudicada definitivamente la subasta, se iniciardn los plazos para la formalizaciéon de la
compraventa mediante la firma de la correspondiente Escritura Publica, lo que se llevara a cabo en el plazo
de TRES meses desde la notificacion de la adjudicacion definitiva. El pago del precio de adjudicacion
resultante de la subasta, descontado el importe de la Fianza Provisional, debera ser abonado por el licitador
adjudicatario antes o en el momento de la formalizacion de la escritura publica. Este plazo sélo podra ser
prorrogado por causas objetivas. En el indicado plazo por el adjudicatario de debera solicitar la
correspondiente autorizacion de la Delegacion del Gobierno.

Si el adjudicatario no realiza lo sefialado en este apartado o bien no comparece a la formalizacién del
contrato de compra-venta perdera el 25% de las cantidades que hasta el momento haya entregado en
concepto de fianza, pudiéndose adjudicar el local, en su caso, al licitador o licitadores siguientes a aquél,
por orden decreciente de sus ofertas, previa conformidad del interesado, o declarar desierta la subasta para
proceder a una nueva adjudicacion.

En todo caso, el adjudicatario original respondera, ademas de la pérdida de la fianza, de los dafios y
perjuicios que se causen por la diferencia econémica que se derive de la nueva adjudicacion cuando se
resuelva el contrato por cualquier causa que le sea imputable.

El adjudicatario quedara por tanto decaido de todo derecho y sin accion para el reintegro de la fianza
incautada, debiendo abonar igualmente los dafios y perjuicios ocasionados.

Las citadas consecuencias, como clausula penal por incumplimiento del contrato, se previenen con efecto
automatico y de pleno derecho y atribuyen a EMVISMESA la inmediata titularidad y disponibilidad sobre
dichos fondos y la incoacion de las acciones pertinentes para la reparacion de dafios y perjuicios.

Si por cualquier causa el licitador no presentase la documentacion requerida, no cumpliese los requisitos
exigidos, no efectuase el pago en los plazos exigidos, etc, dando por fallida la adjudicacion provisional, se
pasara al siguiente participe integrado en la lista de esa vivienda.
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17.- LIMITACION A LA FACULTAD DE DISPONER:

Queda prohibido en el local la instalacién de aparatos, sistemas eléctricos y el desarrollo de cualquier
actividad molesta, peligrosa, tdxica o nociva para la comunidad de propietarios, especialmente la referida a
establecimiento de negocio destinado a la restauracion como puede ser un bar, restaurante y cafeteria, o
para el almacenaje de mercancias que por su composicion se puede considerar de alto riesgo de incendio,
siendo el incumplimiento de éste término causa de resolucion del contrato.

Dicha limitacién a la facultad de disponer puede ser revertida por el propietario del local si de las gestiones
realizadas ante la Comunidad se aprueba por unanimidad por la Junta de propietarios la instalacién de ese
tipo de industria 0 negocio, y su apertura, tras los tramites ante las Administraciones competentes, cuente
con todos los permisos que la normativa exija.

18.- RESCISION DEL CONTRATO Y REVERSION

Las obligaciones establecidas en el presente pliego seran reflejadas en la Escritura Publica. Su
incumplimiento, sera causa de rescision del contrato y de reversion a EMVISMESA del local objeto del
presente pliego, estableciéndose la pérdida de la garantia definitiva y la reparacién de los dafios y perjuicios
ocasionados.

19.- JURISDICCION Y PROCEDIMIENTO

Las controversias que se susciten entre los concurrentes a la subasta (resulten adjudicatarios o0 no) y
EMVISMESA en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato seran sustanciadas ante el
organo de contratacion, cuya resolucion podra recurrirse ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa
con los recursos respectivos.

Las controversias que se susciten entre el adjudicatario y EMVISMESA en relacion con el resto de las
cuestiones derivadas del presente contrato, relativas a su formalizacion, cumplimiento o incumplimiento y
resolucion, seran sustanciadas ante la Jurisdiccion Civil y mediante el ejercicio de las acciones que
correspondan de conformidad con la Ley de Enjuiciamiento Civil.

20.- RECURSOS.

Contra el presente Pliego y las resoluciones administrativas que se adopten en ejecucion del mismo podran
interponerse recurso contencioso administrativo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley
de Jurisdiccion Contencioso Administrativa, en el plazo de dos meses desde su publicacién. Asimismo
podra interponerse recurso potestativo de reposicion ante el Consejero de Infraestructuras, Urbanismo y
Deporte, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre,
del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas. El recurso potestativo de
reposicion habra de interponerse en el plazo de un mes desde la publicacion del presente pliego. El plazo
maximo para dictar y notificar la resolucién sera de un mes. Transcurrido dicho plazo, Unicamente podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del recurso
extraordinario de revision.
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ANEXO |

INSTANCIA
(D010 7] D o] 2 = , con D.N.l./C.I.F.
............................... ,vecino/ade ........cccceeeeeeeeeeeeveeeneeee.condomicilio €N oo ... A
efectos de notificaciones en  Calle ..o e ,  Teléfono
.......................... , €n nombre propio 0 en representacion de ...........cccvcvveerieieiiieeisiiesseee s sreeesiee eessseeesnns CON
D.N.LICLF. i, con domiCilio BN .oooeiiiiiiii s Teléfono

EXPONE:

- Que enterado/a del Pliego de Condiciones aprobado para la Subasta publica de local sito en la calle
Comandante Haya, N°6-N2, BL1. Es 1, Pla 000, Pta0Ol1 de Melilla (Finca Registral 33.951) propiedad
EMVISMESA y conforme al mismo,

SOLICITA:

Ser admitido en dicha subasta, indicando que seré (el firmante o su representado) quien realice la puja y
formalice el contrato con EMVISMESA en caso de resultar adjudicatario.

Acompafia los dos sobres, de documentacién personal y econémica, conforme al Pliego.

En Melilla, a (fechay firma).

Nota: En el caso de que concurran dos o mas personas a la licitacién conjuntamente, deberan aportar la documentacion
personal de cada una de ellas y, asimismo, indicar en que porcentaje participa cada una de ellas y, declaracién de que
asumen de forma solidaria el cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su participacion en la subasta, debiendo
nombrar ante EMVISMESA a la persona que le representara en las actuaciones administrativas de la subasta.
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ANEXO Il.- DECLARACION RESPONSABLE
(a cumplimentar por cada uno de los titulares).

D./Dna. con DNI/NIF
mayor de edad, con domicilio en Calle o Plaza
Ne° Piso Letra

A los efectos de participar en la subasta del local sito en la calle Comandante Haya, N°6-N2, BL1. Es 1,
Pla 000, Pta0O1 de Melilla (Finca Registral 33.951)

DECLARO RESPONSABLEMENTE:

- Que no mantienen deudas de ningun tipo con la Ciudad Auténoma de Melilla ni con la
Administracion del Estado.

- Que no esta incurso en ninguna de las causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar
con la Administracion.

- Que se compromete caso de ser adjudicatario a aportar certificados de estar al corriente con
Hacienda y Seguridad Social y acepta expresamente la nulidad del contrato a partir de la fecha en
gue, en su caso, se demuestre la falsedad de la declaracion presentada

En Melillaa ...............

Fdo.:
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ANEXO Ne il

PROPOSICION ECONOMICA

(D10 o745 o] 2 - PR con
ClFe, ,VECINO/A AE ..o , con domicilio en

............................................................................................... Teléfono © en
representacion 8 et con C.I.F.
............................... coN dOMICIlIO €N ... TEIETONO L,

enterado/a del Pliego de condiciones para la Subasta publica local sito en la calle Comandante Haya, N°6-
N2, BL1. Es 1, Pla 000, Pta01 de Melilla (Finca Registral 33.951)

OFERTA la cantidad que se indica:

Cantidad en Letra: Cantidad en namero:

€.

Nota: En esta oferta no se incluye los gastos de Escritura, Registro, Hacienda y demas gastos e impuestos
gue procedan en cada caso, que seran por cuenta del comprador y que se aplicara conforme a la legislacion
vigente.

(Fechay firma)

El presente Pliego fue aprobado en el Consejo de Administracion de EMVISMESA celebrado el dia
26 de abril de 2021
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