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E Balance Situacion
775235 - EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.U (A29955234)
Desde Apertura hasta Diciembre de 2023

ACTIVO Notas Memoria Ejercicio 2023 Ejercicio 2022 *
A) ACTIVO NO CORRIENTE 19.296.414,56 19.500.926,95
I. Inmovilizado intangible 8.355,89 9.014,02
206 Aplicaciones informaticas 230.808 68 230.808.69
280 Amortizacidn acumulada del inmovilizado -222.452.80 -221.794 67
Il. Inmovilizado material 469.297,37 388.471,38
212 Instalaciones técnicas 524.766 24 433.507.33
214 Utillaje 6.158,40 5.158 40
216 Mobiliario 7282376

217 Equipos para procesos de informacion 195.670.80 193.052.80
218 Elementos de transporte 27.650,00 27.650 00
219 Otro inmovilizado material 26122766 261.227.66
281 Amort. acum. del inmovil material -618.999,49 -603.864 .27
IIl. Inversiones inmobiliarias 18.818.757,18 19.103.441,55
220 Terrenos y Bienes Naturales 4.417.926.38 4.417.926,88

221 Inversiones en construcciones 16.518.367.78 16.519.367 7
222 Instalaciones Tecnicas 2624472 26.244.72
282 Amort Acumul. inversiones inmobilianas -2.144.782.20 -1.860.097 .83
252 Crédites a largo plazo 3.526.831,34 3.626.831 34
298 Deter. val de creditos |. pi. -3.626.831.34 -3.626.831.34
VL. Activos por impuesto diferido 4,12 0,00
474 Activo por Impuesto diferido 412 .00
B) ACTIVO CORRIENTE 18.675.921,26 17.355.129,67
I. Existencias 5.339.072,08 5.339.072,08
303 Edificios para usos terciarios §21.789.88 521.794.88
311 Terrenos sin calificacion urbanistica 492.829.92 49282593
312 Terrenos con calificacion urbanistica 1.654.451,78 1.854.481 78
313 Solares 217591542 2.176.91542
350 Edificios construidos de viviendas 665.502.68 665.502.68

390 Prov.por deprec.edif.adquindos -171.457 61 -171.457 61
Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.879.859,62 1.867.196,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 817.702,19 818.902,19
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a 817.702,19 818.902,19
iézl.{‘,lsentes 815.29517 816.495 17
439 Deposito de fianzas recibidas 2.407 02 2.407.02

3. Otros deudores 1.062.157,43 1.048.293,81

440 Deudores -42.6599 .71 -42.699.71
446 Deudores de dudosc cobro 1.082.062,87 1.082.052.87
460 Anticipos de remuneraciones 7.968.62 £.8364 54
470 Hac. Pib. deudora diversos conceptos 11.201.17 21.349.65
472 Hacienda Publica, IVA soportado 0.00 -18.273.60
473 Hac. Pub, retenciones y pagos a cuenta 3.634 48 coe
IV. Inversiones financieras a corto plazo 4.000.000,00 5.500.000,00
548 Impoesiciones a corto plazo 4.000.000.0C 5.500.000.0¢
V. Periodificaciones a corto plazo 0,00 723,96
480 Gastos anticipados 0.00 723,96
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.456.989,56 4.648.137,63
570 Caja. euros 23.178,76 17.434.96
572 Bancos. instit crédito c/c vista, euros 7.433.810.80 4.630.702.67
TOTAL ACTIVO (A+B) 37.972.335,82 36.856.056,62

* Importes Reexpresados a efectos comparativos



775235 - EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.U (A29955234)
Desde Apertura hasta Diciembre de 2023

Balance Situacion

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas Memoria Ejercicio 2023 Ejercicio 2022 *
A) PATRIMONIO NETO 18.714.077,23 18.717.366,59
A-1) Fondos propios 18.714.077,23 18.717.366,59
|. Capital 2.901.012,10 2.901.012,10

1. Capital escriturado 2.901.012,10 2.901.012,10

100 Capital social 2.901.012,10 230101210

lll. Reservas 15.816.354,47 15.232.148,89

2. Otras reservas 15.816.354,47 15.232.148,89

112 Reserva legal 7.185.181.66 7.185.181 68

113 Reservas voluntarias £.631.172.81 8.046.967.23

VII. Resultado del ejercicio -3.289,34 584.205,60

B) PASIVO NO CORRIENTE 14.243.744,81 14.488.729,76

I. Provisones a largo plazo 1.319.272,35 1.319.272,35

489 Prov. Otras Oper. Trafico 1.319.272.35 1.319.272 35

Il. Deudas a largo plazo 12.924.472,46 13.169.457 41

1. Deudas con entidades de crédito 8.468.022,90 9.004.354,26

170 Deudas al. pl. con entidades credito 8.468.022,50 9.004 354 26

3. Otras deudas a largo plazo 4.456.449 56 4.165.103,15

180 Fianzas recibidas a largo plazo 4.456.449 56 4185 102 18

C) PASIVO CORRIENTE 5.014.513,78 3.649.960,27

Il. Deudas a corto plazo 4,386.440,58 3.064.430,85

1. Deudas con entidades de crédito 597.291,35 667.750,32

520 Deudas a ¢ p. con entidades de crédito 597.291.35 867 750 32

3. Otras deudas a corto plazo
551 Cuenta cornente con socios y admin,
555 Partidas pendientes de aplicacion
560 Fianzas recibidas a corto plazo
561 Depositos recibidos a corto plazo

IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

2. Otros acreedores
410 Acreed. por prestaciones de servicios
413 PROVISIONES DE FONDOS VARIOS
419 Acreedores por operaciones en comin
438 Anticipos de clientes
465 Remuneraciones pendientes de pago
475 Hac. Pub. acreedora conceptos fiscales

reedores

476 Crganismos Seg. Soc
477 Hacienda Publica. IVA repercutido
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

*Importes Reexpresados a efectos comparativos

3.789.149,23
3.563.456.97

628,42 528 42
74.765.04 74.765.04
150.398.30 150.3%8 80
628.073,20 585.529,42
628.073,20 585.529,42
293.840.38 261 650 02
9.823 54 11.92:.06
-600.00 ~600.0%
250.375.65

1.044.30 70.80
45.825.97
27.763,36

0.00 8 386.9C

37.972.335,82 36.856.056,62




Cuenta de Pérdidas y

775235 - EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.U (A29955234)
Desde Apertura hasta Diciembre de 2023

Ganancias

PERDIDAS Y GANANCIAS Notas Memoria Ejercicio 2023 Ejercicio 2022 *
1. Importe neto de la cifra de negocios 3.435.821,53 3.252.313,16
700 Ventas de mercaderias 0.00 43 617 64
705 Prestaciones de servicios 3.435.821.53 3.202 695 52
4. Aprovisionamientos -259.846,46 -179.665,98
600 Compras de mercaderias -8G 382254 -18.720.00
607 Trabajos realizados por otras empresas -170023.92 -160.945 .98
5. Otros ingresos de explotacion 1.398.380,00 1.300.000,00
740 Subvenciones, donaciones y leg explot 1.298.380,00 1.300 000.00
752 Ingresos por arrendamientos 0.00 0,00
6. Gastos de personal -1.397.337,22 -1.298.345,65
40 Sueldos y salarios -1.148.437 54 -1.076.033.90
6542 Segundad Social a cargo de la empresa -243.229.60 -218 13524
6543 Ctiros gastos sociales -4.670.08 -4.178 51
7. Otros gastos de explotacion -2.477.351,22 -2.055.793,73
521 Arrendamientos y canones -221.482.90 -88.422 33
£22 Reparaciones y conservacion -1.548.295.47
623 Servicios de profesionales indepen. -36.067.36
624 Transportes 000
625 Pnmas de seguros -34 495,14
626 Servicios bancaries y similares -18.847,79
628 Suministros -89.951,82
829 Otros servicios -462.828 93
631 Qtros tributos -51.924 .21
650 Perd de créditos comerciales incobrables -13.457.60
8. Amortizacion del inmovilizado -300.477,72 -297.929,01
580 Amortizacion del inmovilizado intangible -286.13 0.0¢
581 Amertizacion del inmovilizado matenal -300.191.5¢ -297.929.01
12. Otros resultados -863,12 6.339,80
878 (Gastos excepcionales -3.563.54 0.0C
778 Ingresos excepcionales 2.680 42 6.330.80
A) RESULTAPO DE 398.325,79 726.918,59
EXPLOTACION(1+2+3+445+6+7+8+9+10+11+12)
13. Ingresos financieros 18.885,28 0,00
b) Otros ingresos financieros 18.885,28 0,00
762 Ofros ingresos financieros 18 88528 0.00
14. Gastos financieros -420.504,51 -141.610,39
6862 Intereses de deudas -420.504 .51 -141.610.39
B) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16+17+18) -401.619,23 -141.610,39
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B) -3.293,44 585.308,20
19. Impuestos sobre beneficios 412 -1.102,60
620 Impuesto sobre beneficios 412 -1.102 60
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+19) -3.289,32 584.205,60

* Importes Reexpresados a efectos comparativos
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA 'Y EL SUELO DE
MELILLA, S.A.U

Memoria de Pymes del Ejercicio Anual terminado el 31 de
Diciembre de 2023.

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA, S.A. EMVISMESA se
constituyd el 10 de agosto de 1993, en ejecucion de un acuerdo del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Melilla de fecha 28 de mayo de 1992 por el que se acordo la
constitucion de una Sociedad Urbanistica de caracter mercantil, en forma de sociedad
anonima de ambito local, para la mejor utilizacion de los recursos de suelo y vivienda
de dicho municipio. En el B.O.E. de fecha 14 de marzo de 1995, se publico la Ley
Organica 2/1995, de 13 de marzo, de Estatuto de Autonomia de Melilla, y tras la
constitucion de la Asamblea de Melilla en el mes de junio, el Excmo. Ayuntamiento de
Melilla paso a ser Ciudad Auténoma de Melilla.

Su domicilio social se encuentra establecido en Melilla, Avenida Minas del Rif, 3.

Constituye su objeto social la promocion, preparacion y gestion del suelo vy el
desarrollo de programas de promocion y de rehabilitacion de viviendas e inmuebles
dentro del término municipal de Melilla. Con fecha 23 de agosto de 2.000, el Consejo
de Administracion de la Sociedad acordd la modificacion del articulo 2 de los Estatutos
relativo al objeto social, consistente en dotar a la Sociedad de mayor dinamismo
mediante ampliacion de su actividad en campos que fomenten el desarrollo de la
Ciudad Autonoma de Melilla, tales como urbanismo, participacion en empresas mixtas
para el desarrollo e infraestructuras y servicios publicos, etc. Dicha modificacion
estatutaria fue aprobada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad con fecha
9 de marzo de 2.001

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

Le es de aplicacién, en cuanto al régimen juridico general, el R.D Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, asi como la normativa asociada, como es el R.D 1784/1996 de 19 de julio, del
Reglamento del Registro Mercantil, el R.D 1514/2007 de 16 de noviembre por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y sus adaptaciones sectoriales, en particular,
al Plan General de Empresas Inmobiliarias y Constructoras, en todo lo que no
contradice a lo dispuesto en el RD 1514/2007, y Cddigo de Comercio.
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Igualmente le es de aplicacion la legislacion de caracter publico en materia
presupuestaria, contable, de control financiero y de contratacion.

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto refundido se aprobd por Real
Decreto Legislativo 1/2.000, de 2 de julio, Cddigo de Comercio y disposiciones
complementarias.

La Entidad no participa en ninguna otra sociedad, ni tiene relacion alguna con otras
entidades con las cuales se pueda establecer una relacion de grupo o asociada de
acuerdo con los requisitos establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio y en
las normas 132 y 152 de la Tercera Parte del Real Decreto 1514 /2.007 por el que se
aprobo el Plan General de Contabilidad.

La moneda funcional con la que opera la empresa es unidad euros para la formulacion
de los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan
General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 adjuntas han sido formuladas por el
Consejo de Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31
de diciembre de 2022, formuladas en fecha 01 de julio de 2024, y en ellas se
han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el
Real Decreto 1515/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad de Pymes y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la Sociedad. Las Cuentas Anuales
del ejercicio anterior, fueron formuladas por el Consejo de Administracion en
fecha 16 de noviembre de 2023.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no
se hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

En virtud de la Disposicion transitoria sexta del Real Decreto 1515/2007,
la Sociedad sigue aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil
actual, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector de
Empresas Inmobiliarias que se aprobd por Orden de 28/12/1994.

Las Cuentas Anuales formuladas se someteran a la aprobacion por la
Junta General Extraordinaria de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacion alguna.
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2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

Para la consecucion de la imagen fiel de las cuentas anuales no ha sido necesaria
la aplicacion de ningun principio contable no obligatorio, ya que lo dispuesto por
las normas de obligado cumplimiento en materia contable ha sido suficiente para
abordar la problematica contable de la entidad.

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, obteniendo sus principales ingresos de la encomienda de
gestion, en los términos concertados en el encargo de la CAM para la gestién del
patrimonio de esta Ultima y de actuaciones materiales en diversos expedientes
relativos a ayudas en materia de vivienda. No existe ningun tipo de riesgo
importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o
pasivos en el ejercicio siguiente.

La elaboracion de las cuentas anuales requiere de la adopcion por parte de la
Direccion de la entidad de ciertos juicios y estimaciones que afectan a la
aplicacion de las politicas contables y a los importes registrados de ciertos
activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones son constantemente
revisadas y estan basadas en la experiencia historica y otros factores, incluidas
las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo estas
circunstancias. Fundamentalmente, estas estimaciones se refieren a la valoracion
de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mimos,
a la vida util de los activos materiales e intangibles, asi como a la probabilidad de
ocurrencia de los pasivos de importe indeterminado o contingentes. A pesar de
que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estas cuentas sobre los hechos
analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se
haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion
en las correspondientes cuentas anuales futuras.

Emvismesa ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2023 habiendo tenido
en consideracion, la situacion del ejercicio 2023 vy la situacion actual del COVID-
19, asi como sus posibles efectos en la economia en general y en la empresa en
particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad.

2.4. Comparacion de la informacion.

Los estados contables que se incluyen en las presentes Cuentas Anuales
relacionan la informacion econdmica-financiera relativa al ejercicio actual y la
comparan con la del ejercicio anterior.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta
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de pérdidas y ganancias, y la memoria, ademas de las cifras correspondientes al
gjercicio que se cierra, las del ejercicio anterior.

2.5. Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de
agrupacion en el balance, en la cuenta de perdidas y ganancias, en el estado de
cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

2.6. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.7. Correcciones contables.

Habiéndose producido ajustes por errores contables que afectan a las cifras
reflejadas en el Balance de Situacion y a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
aprobadas en las cuentas anuales del afno 2022, pasamos a detallar las variaciones
que se producen en las cifras comparativas del afio 2022, a través del cuadro

siguiente:

Importes

ACTIVO Aprobados CCAA | Ajustes Importe.s

Comparativos
2022

A) ACTIVO NO CORRIENTE 19.797.097,18 19.500.926,95
I. Inmovilizado intangible 9.014,02 9.014,02
206 \phcaciones mtormaticas 230 808,649 230 S80S (Y
Y80 Amaortizacion acimulada del mmovihzado =221 79 67 M6
II. Inmovilizado material 388.471,38 388.471,38

212 Instalaciones tecinicas 43330733 13 7
204 Pallage 6 13840 613840
216 NMobihario 0 73946 70 79 46
217 Fquipos para procesos de mformacion 193 03280 Y3y 032 80
218 Plementos de transporte 27 63000 27 63000
219 Owro mmovihizado maternal 26 22766 261 22766

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.U

Pagina 15




281 Amort acum deb mmovil macerial

-603 864 27

6013 864 27

III. Inversiones inmobiliarias 19.399.611,78 19.103.441,55
220 Terrenos v Bienes Naturales 41792688 L LT RaIRS
220 Inversiones ¢n constitcciones 16 319 36778 16319 367 78
222 Instalaciones Teencas G TR i) 26 244 72
282 Amort \cumul iy ersiones mimobil s -1 36392760 h |7 -1 8OO OYTS
232 Creditos a kueo plazo 626 831 34 YO20 851 34
20K Deter val de creditos 1 pl SAN26 85134 YHI6 RIE A
B) ACTIVO CORRIENTE 17.357.357,25 17.355.129,67
I. Existencias 5.339.072,08 5.339.072,08
W3 Fdicios pari usos fereinos 321 799 88 S21 794988
SEE Terrenos s calificacion urbanistica 19282993 192 82493
312 Terrenos con cabificacion urbanistica 1 63448178 34 48178
S Solares 2 L7591 52 2759 SR
350 diticios construdos de viviendas 663 302 68 663 30268
390 Prov por depree edit adqurdos 171 437 61 <171 437 6}
II. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.869.546,49 1.867.196,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 818.902.19 818.902.19
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a c. pl. 818.902,19 818.902.19
30 Chentes 816495 17 81649317
139 Depostto de tianzas recibrdas 2407.02 > T a2
3. Otros deudores 1.050.644,30 1.048.293.81
o Deudores -42 699 71 A0 69971
H6 Deudores de dudoso cobro I 082052 87 1 82053 KT
160 Anucipos de remuneraciones 6 864 39 6 86439
170 Hae Pub. deudora diversos conceptos 2746276 -6 L1310 21 349,60
172 Hacenda Pubhicas IV N soportado -19273 60 [V 273 60
175 Hace Puab. retenciones v pagos i cuenta -3 76261 3762.6 1000
IV. Inversiones financieras a corto plazo 5.500.000,00 5.500.000,00

S48 Imposiciones a corto plazo

S SO0 000 00

S 500 000 00

V. Periodificaciones a corto plazo

723,96

723,96

180 Gastos anuicipados

72396

72596
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VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

4.648.014,72

4.648.137,63

70« dja curos

S72 Bancos mstt ciédito ¢ ¢ vistie euros 630397 26 F6ATO2 6T
TOTAL ACTIVO (A +B) 37.154.454,43 36.856.056,62
Importes
. Importes
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Aprobados | Ajustes .
Comparativos
CCAA 2022

A) PATRIMONIO NETO 19.005.343,89 18.717.366,59
A-1) Fondos propios 19.005.343,89 18.717.366.,59

I. Capital

2.901.012,10

2.901.012,10

1. Capital escriturado

2.901.012.10

2.901.012.10

1O0 Capital social 2 O 2R 2oul ol o

I11. Reservas 15.223.955,96 15.232.148.89

2. Otras reservas 15.223.955.96 15.232.148.89

12 Resenva lesal 7185 18166 7 185 181.66

3 OReservas voluntarias 8 038 77430 8 19295 8 046967 23

V. Resultados de ejercicios anteriores 0.00 0.00

120 Remanente 1o 1.0

VII. Resultado del ¢jercicio 880.375.83 | -2un 1702 584.205.60

B) PASIVO NO CORRIENTE 14.488.729,76 14.488.729,76

I. Provisones a largo plazo 1.319.272,35 1.319.272,35
199 Prov Otras Cper rafico I 319272 | 3192723

I1. Deudas a largo plazo 13.169.457,41 13.169.457 41

1. Deudas con entidades de crédito

9.004.354.26

9.004.354.26

170 Deudas al plocon entidades creduto

O OV4 354 26

9004 35400

3. Otras deudas a largo plazo

4.165.103.15

4.165.103.,15

IS0 ranzas recibidas a lareo plazo LAGs L0BLS P63 103
C) PASIVO CORRIENTE 3.660.380,78 3.649.960,27
II. Deudas a corto plazo 3.095.286,75 3.064.430,85

1. Deudas con entidades de crédito

667.750,32

667.750,32

320 Deudas a ¢ p ocon enudades de credito

3. Otras deudas a corto plazo

2.427.536.43

2.396.680,53

S Cuenta corriente con soctos v admm

2201 844.17

-3 X3390

2 [ T0Y988.27
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335

Partdas pendientes de aphicacion 32842 S
SO0 Lanzas recibidas a corto plazo 74 765 04 74 765 M4
SO Depostios recibrdos a corto plazo | 50 398 81 136 398 81
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 565.094,03 585.529,42
2. Otros acreedores 565.094.03 585.529.42
10 \creed por prestactones de servicios 26252 TS 87172 261 6300

411 Nereedores. electos comercrales a pagar .00 )0

5 PROVISTONTS DE FONDOS VARIOS Ll 02354 RHT2 921 .0c

IO Acieedores por operaciones en comun -600 00 )0

38 \nucipos de chientes 2511 375163 642 41 1 1S O

163 Remuncraciones pendientes de pago 70.80 70.80

175 Hae Pub acreedora conceptos iscales | 305335 19 439 39 Va4~

470 Organismos Sea Soc acreedores 19 26606 AN 4 393 85

177 Hacienda Publica IV \ repercutido 0 380 90 Y 3R.90
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 37.154.454,43 36.856.056,62

Importes
PERDIDAS Y GANANCIAS Aprobados Ajustes Importe.s
Comparativos
CCAA 2022
Ejercicio
PERDIDAS Y GANANCIAS 2022

1. Importe neto de la cifra de negocios

3.252.313,16

3.252.313,16

FO0

\Ventas de mercaderias

1S 617 .64

1§ 617.64

703

Prestaciones de servicios

Y203 6US N2

3 APR695.32

2. Variacion de existencias de prod. Term. en curso de fab. 0,00 0,00
T12 Naracton de exis de prod termimados .00 000
4. Aprovisionamientos -179.665.98 -179.665.98
600 Compras de mercadernas -18 726,00 =18 720.00
607 Trabajos reabizados por otras empresas -1 60 Y45 Uk -160 943 U8
5. Otros ingresos de explotacion 1.300.000,00 1.300.000,00
740 Subvenciones. donactones v lew explot | 300 000600 | 300 00000

6. Gastos de personal

-1.298.345.65

-1.298.345.65

640 Sueldos v salarios -1 076 033 0 -1 W6 HA3 90
642 Sceurtdad Social acareo de La cmpresa =218 153524 Eal Rl
643 \portaciones Plan de Pensiones Personal 0.00) 006
649 Otros gastos soctales -4 176.51 -4 17651
7. Otros gastos de explotacion -2.055.793.73 -2.055.793.73
621 Nirendanientos v canones =88 422,33 -88 422 33
622 Reparaciones v consenvaeion -1 330 10646 -1 330 10646
63 3990513 -3Y YOS 13

Servicios de profesionales indepen

624 Transportes 224000 24000
623 Prumas de seguros 3280123 2R3
626 Servicios bancarios v similares =27 700 82 =27 700 82
628 Suministros -106 67378 -106 67378

620

Oros servicios

=339 800.02

3590012

[RY

Otros tributos

=33 R02.33

253802 53

630

Perd de creditos comerciales incobrables

-6 339 63

-6 339 65
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794 Revers del det creditos oper comer 000
8. Amortizacion del inmovilizado -1.758.78 -297.929.01
680 Ymortzacion det mmovilizado manaibic 000 )
681 \muortizacion del imovihizado material -1 73878 o6 | T2 74929
12. Otros resultados 6.339.80 6.339.80
778 Ingresos excepetonales fH 33980 MRV
A) RESULTADO DE EXPLOTACI()N(l+2+3+4+5+6+7+8+9+10+| 1+12) 1.023.088,82 726.918,59
13. Ingresos financieros 0.00 0,00
b) Otros ingresos financicros 0,00 0,00
THY Oros M2resos FHaneieros 0.0 00
14. Gastos financieros -141.610,39 -141.610.39
H02 Intereses de deuda -141 61059 L6l Ay
HOY Oros 2astos lancicros 000
16. Diferencias de cambio 0,00 0,00
JO68 Diterencias positinas de cambio 0.00 1
B) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16+17+18) -141.610,39 -141.610,39
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B) 881.478,43 585.308,20
19. Impucestos sobre beneficios -1.102.60 -1.102.60
630 Impucesto sohre beneticios -1 10260 | 10260
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+19) 880.375,83 584.205,60

En las cuentas anuales del ejercicio 2023 se incluyen ajustes realizados como
consecuencia de errores detectados en el ejercicio, usando como contrapartida la
cuenta (113) “Reservas Voluntarias”, mediante los siguientes ajustes:

Se carga la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra la (282) por un defecto

de amortizacion del
comparativo en 2022 es en la cuenta 681)

Se carga la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra

correccion del saldo por importe de 6.113,00 euros.

ejercicio 2022 de 296.170,23 euros,

(470)

Se abona la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra la (473)

correccion del saldo por importe de 3.762,61 euros.

Se abona la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra la (551)

correccion del saldo por importe de 30.855,90 euros

Se abona la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra

correccion del saldo por importe de 871,72 euros.
Se carga la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra
correccion del saldo por importe de 897,52 euros.

Se carga la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra

correccion del saldo por importe de 642,41 euros.

Se carga la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra

correccion del saldo por importe de 19.439,39 euros.

(410)

(413)

(438)

(475)

por

or

e}

por

por

por

por

por

(el efecto

una

una

una

una

una

una

una
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Se carga la cuenta (113) “Reservas Voluntarias” contra la (476) por una
correccion del saldo por importe de 327,79 euros.

2.8. Importancia relativa.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las
diferentes partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de
acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en
cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio
2023,

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion de resultados realizada por los administradores de la
sociedad, y que se espera sea aprobada en la junta de accionistas, es la

siguiente:

Base de Reparto Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Saldo de la cuenta de Pérdidas y Ganancias -3.289,32 880.375,83
Remanente 0,00 0,00
Reserva Voluntarias 0,00 0,00
Total -3.289,32 880.375,83

Aplicacion Ejercicio 2022 Ejercicio 2022
A Reserva Legal 0,00 0,00
A Reservas Especiales 0,00 0,00
A Reservas Voluntarias -3.289,32 880.375,83
Total -3.289,32 880.375,83

El saldo de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias reexpresado del ejercicio 2022
asciende al importe de 584.205,60 euros

4 NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
4.1. Inmovilizado intangible.

Los activos intangibles se reconocen cuando cumplen simultaneamente las
siguientes caracteristicas:

e Son activos segln la definicion de activo dada por el Plan General de
Contabilidad en el articulo 4° del Marco Conceptual de la Contabilidad.

e Cumplen los requisitos impuestos por el articulo 5% del mismo Marco
Conceptual de la Contabilidad para el registro o reconocimiento contable
de los elementos de las cuentas anuales.

e Son identificables, en el sentido de que, o bien son susceptibles de ser
separados de la empresa, o bien surgen de derechos legales o
contractuales.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el
precio de adquisicion o el coste de produccion. El coste del inmovilizado
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intangible adquirido mediante combinaciones de negocios es su valor razonable
en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su
coste, menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado
de las correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es
definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida Util definida se amortizan
sistematicamente en funcidon de la vida Util estimada de los mismos y de su
valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados
en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al
menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en
cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido
producirse en el valor registrado de estos activos con origen en su deterioro,
utilizandose como contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las
pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las repercusiones de
las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los
aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. O en su
caso: En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por
deterioro” derivadas de los activos intangibles.

Los activos con vida util indefinida no se amortizan, pero se someten, al menos
una vez al ano, al test de deterioro.

En particular, deberad indicarse de forma detallada el criterio de valoracion
seguido para calcular el valor recuperable de los inmovilizados intangibles con
vida Util indefinida.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un
periodo de tiempo superior a un ano para estar en condiciones de uso,
explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construcciéon o
produccion.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal
durante su vida Util estimada, en funcion de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Aios % Anual
Aplicaciones informaticas 4 25
Otro inmovilizado intangible 10 10
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a)

b)

Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion, incluyéndose en este
epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista
su utilizacion durante varios arios). La vida Util de estos elementos se estima en
4 anos

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes
de mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el
ejercicio en que se producen

Propiedad intelectual

La propiedad intelectual esta integrada por derechos de caracter personal y
patrimonial, que atribuyen al autor la plena disposicion y el derecho exclusivo a
la explotacion de la obra, sin mas limitaciones que las establecidas en la Ley.
Son objeto de propiedad intelectual todas las creaciones originales literarias,
artisticas o cientificas expresadas por cualquier medio o soporte, tangible o
intangible, actualmente conocido o que se invente en el futuro. El titulo de una
obra, cuando sea original, queda protegido como parte de ella.

Corresponden al autor de la propiedad intelectual dos clases de derechos: el
derecho moral, de caracter irrenunciable e inalienable y, el derecho de
explotacion de su obra, que abarca los derechos, entre otros, de reproduccion y
distribucion.

Para los elementos de la propiedad intelectual, con caracter general, se
utilizaran los mismos principios y criterios de valoracion indicados para la
propiedad industrial, utilizando para su contabilizacion una partida especifica.

Deterioro de valor de inmovilizado intangible.

Al cierre del ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la
Sociedad revisa los importes en libros de sus activos intangibles para
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del
activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si
mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculara el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.
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El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el
coste de venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe
en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la
estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el
importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor
para el activo (unidad generado de efectivo) en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de
valor como ingreso.

En el ejercicio 2023 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del
inmovilizado intangible.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye,
ademas del importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja
en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se
produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacion y
derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros similares. La Sociedad
incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo
superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotaciéon o venta, los
gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicion, construccion o produccion. Forma parte,
también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual
de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras
asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas
obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacion
del valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que
dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se
contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en
que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del
inmovilizado material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la
actualizacion del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento
de ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de
interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el
tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes
a las que resultan del importe recibido, que no serd objeto de modificacion en
posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a
un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a
cabo ningun tipo de actualizacion.

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.U

Pagina 23




e OPCION UNO: No es aplicable la activacion de grandes reparaciones y costes
de retiro y rehabilitacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o
rehabilitacion para sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en
los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

e OPCION DOS: Si es aplicable la activacion de grandes reparaciones y costes
de retiro y rehabilitacion.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del
inmovilizado material se reconoce como sustitucién en el momento en que se
incurren y se amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente
reparacion, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacion que
pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado

Después del reconocimiento inicial, se contabiliza la reversién del descuento
financiero asociado a la provision en la cuenta de pérdidas y ganancias y se
ajusta el valor del pasivo de acuerdo con el tipo de interés aplicado en el
reconocimiento inicial, o en la fecha de la Ultima revision. Por su parte, la
valoracion inicial del inmovilizado material podra verse alterada por cambios en
estimaciones contables que modifiquen el importe de la provision asociada a los
costes de desmantelamiento y rehabilitacion, una vez reconocida la reversion
del descuento, y que podran venir motivados por:

. Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo
estimados para cancelar la obligacion asociada al desmantelamiento o la
rehabilitacion.

» El tipo de descuento empleado por la Sociedad para la determinacion del
valor actual de la provision que, en principio, es el tipo de interés libre
de riesgo, salvo que al estimar los flujos de efectivo no se hubiera
tenido en cuenta el riesgo asociado al cumplimiento de la obligacion.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que
correspondan. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento
de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida Util de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con
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abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la
Sociedad para si misma.

La amortizacidon de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de
forma lineal durante su vida (til estimada estimando un valor residual nulo, en
funcion de los siguientes afos de vida Util:

L Coeficiente Lineal Periodo de Anos
Descripcion . i
Maximo Maximo

Construcciones 2% 100
Instalaciones Técnicas 10% 20
Magquinaria 12% 18
Utiles y herramientas 25% 8
Ofras Instalaciones 10% 20
Mobiliario 10% 20
Equipos Procesos de Informacion 25% 8
Elementos de Transporte 16% 14
Otro Elementos Inmovilizado 10% 20

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se
contabilizard en el balance de situacion segln la naturaleza del bien objeto del
contrato y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe
sera el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al
inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la
opcion de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No
se incluirdn en su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los
servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su
naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre
el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios
similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su
naturaleza.
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Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente
como activo de la Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente
con el acreedor. Los intereses se incorporan directamente como gastos a
medida que se van liquidando las cuotas correspondientes.

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de
pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el
valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en
libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el
objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.
En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes
de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de
la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos
los costes de venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se
realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran
de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el
importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el
precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y
otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracidon de
los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo
a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a
su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se
ajustan las amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo
valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se
pone de manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce
directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2023 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

No es aplicable la activacion de grandes reparaciones y costes de retiro y
rehabilitacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion
para sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos
valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos.

No se ha registrado ninguna pérdida por deterioro del valor de un elemento del
inmovilizado material cuando su valor neto contable supere a su importe
recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso.

Las cesiones de terrenos, viviendas y mobiliario efectuadas por la Ciudad
Auténoma de Melilla a EMVISMESA, a titulo gratuito, se contabilizan al valor
reflejado en la escritura de cesion que coincide, basicamente, con el valor venal
de los mismos. La contabilizacion de estas operaciones tienen por contrapartida
la cuenta de “Subvenciones de capital” incluida en el epigrafe “Ingresos a
distribuir en varios ejercicios”, para su imputacion a resultados anualmente por
el mismo importe en que se amorticen los bienes cedidos, o se den de baja los
correspondientes terrenos en el momento de la enajenacion o cesion de los
mismos.

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no
corrientes que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministros de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de
las operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no
estén determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio de la
Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

a) Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los
gastos de acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras,
obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los
gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectdan
con caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de
rehabilitacion del solar.

b) Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de
produccion incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen
caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la construccion y
los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.
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Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como
operativos o financieros con los mismos criterios que los arrendamientos de
otro tipo de activo.

No obstante, como normalmente el terreno tiene una vida econdmica
indefinida, en un arrendamiento financiero conjunto, los componentes de
terreno y edificio se consideraran de forma separada, clasificandose el
correspondiente al terreno como un arrendamiento operativo, salvo que se
espere que el arrendatario adquiera la propiedad al final del periodo de
arrendamiento.

A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuiran entre el
terrero y el edificio en proporcion a los valores razonables relativos que
representan los derechos de arrendamiento de ambos componentes, a menos
que tal distribucion no sea fiable, en cuyo caso todo el arrendamiento se
clasificara como financiero, salvo que resulte evidente que es operativo.

En el ejercicio 2019, se incorporaron a la cuenta 221- Inversiones Inmobiliarias
de Construcciones, las promociones en curso, totalmente terminadas por
importe de 1.295.224,92 euros. La Sociedad espera recuperar su valor
mediante un plan de venta, sin hacer un uso continuado de ella.

En base al destino dado a estos inmuebles, su contabilizacion responderia a
unos activos no corrientes mantenido para su venta, sin embargo debido a que
la Sociedad, formula las cuentas anuales en formato PYMES, y que segun la
Consulta n© 14 del BOICAC 84/diciembre de 2010, se establece que en el plan
PYMES, independientemente de que se cumpla el supuesto de hecho que
llevaria a la reclasificacion del activo a la categoria de activo no corriente
mantenido para la venta si se aplicase el PGC, la empresa lo seguira
manteniendo clasificado en el activo no corriente del balance, se decidid
clasificarlos como inversiones inmobiliarias, dentro del activo no corriente.

4.4. Arrendamientos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
presentan de acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion
los principios contables que se desarrollan en los apartados de inmovilizado
material e inmaterial. Los ingresos procedentes de los arrendamientos
operativos, netos de los incentivos concedidos, se reconocen como ingresos de
forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas
representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patron temporal de consumo de los beneficios derivados del
uso del activo arrendado.

En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.U

Pagina 28




Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos
imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se
reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.5, Permutas.

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material
recibido por el valor razonable del activo entregado mas las contrapartidas
monetarias que se han entregado a cambio salvo que se tenga una evidencia
mas clara del valor razonable del activo recibido y con el limite de este ultimo.

Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:

o El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado
recibido difiere de la configuracion de los flujos de efectivo del activo
entregado; o

e El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las
actividades de la Sociedad afectadas por la permuta, se ve modificado
como consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse
una estimacion fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la
operacion, el inmovilizado material recibido se valora por el valor contable del
bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran
entregado a cambio, con el limite, cuando esté disponible, del valor razonable
del inmovilizado recibido si éste fuera menor.

En el ejercicio 2023 no se ha realizado ninguna permuta de activos durante el
ejercicio.

4.6. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa Y,
simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en
otra empresa. Se consideran, por tanto instrumentos financieros, los siguientes:

a) Activos financieros:

e Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

e Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

e Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros
concedidos, incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

e Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como
las obligaciones, bonos y pagarés;
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d)

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos
de patrimonio;

Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a
plazo, y

Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito,
anticipos y créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos
a cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
Deudas con entidades de crédito;

Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos vy
pagareés;

Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a
plazo;

Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean
entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no
corrientes, fianzas y depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones.

Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de
las siguientes categorias:

ol

Préstamos y partidas a cobrar.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Activos financieros mantenidos para negociar.

Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Activos financieros disponibles para la venta.

e Préstamos y partidas a cobrar:
En esta categoria se clasifican, salvo que sea aplicable lo dispuesto en
los apartados 3 y 4 siguientes, los:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos
financieros que se originan en la prestacion de servicios por
operaciones de traficos de la empresa y
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b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos
financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni
derivados, no tiene origen comercial, cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable y que no se negocian en un
mercado activo. No se incluiran aquellos activos financieros para
los cuales el tenedor pueda no recuperar sustancialmente toda la
inversion inicial, por circunstancias diferentes al deterioro
crediticio.

Valoracion inicial.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran
inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario.
Sera el precio de la transaccion.

No obstante, los crédito por operaciones comerciales con vencimiento
no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi
como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivos no sea
significativos.

Valoracion posterior:

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su
coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Deterioro del valor:

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el
valor de un crédito, o de un grupo de créditos con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de
su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos financieros sera la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivos futuros
que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
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calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos
financieros a tipo de interés variable, se empleara el tipo de interés
efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de
acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como reversion cuando el
importe de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con el
evento posterior, se reconoceran como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del
deterioro tendra como limite el valor en libros del crédito que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no hubiese registrado el deterioro
valor.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Se incluye en este epigrafe de “Inversiones mantenidas hasta el
vencimiento” a corto plazo, las imposiciones a plazo fijo mantenidas por
EMVISMESA, en distintas entidades financiera de la ciudad.

Activos financieros mantenidos para negociar.

Se incluye en este epigrafe “Activos financieros mantenidos para
negociar” a largo plazo, la cuenta a cobrar registrada por la Sociedad
con relacion al reintegro que habra de realizarse por parte de la Ciudad
Autonoma de Melilla. Esta cuenta a cobrar estd relacionada con la
puesta a disposicion por parte de EMVISMESA, de 3,6 millones de euros
a la Ciudad Autonoma de Melilla con el fin de que ésta Ultima liquidara
la participacion de la Autoridad Portuaria de Melilla y la Ciudad
Auténoma de Melilla el 15 de marzo de 2002.

Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

No existen en EMVISMESA, activos que se puedan clasificar en este
epigrafe.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo vy
asociada.

No existen en EMVISMESA, inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas, tal como éstas quedan definidas en

la norma 13* de elaboracion de las cuentas anuales.

Activos financieros disponibles para la venta.
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En esta categoria se incluiran los valores representativos deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no se hayan
clasificado en ninguna de las categorias anteriores.

I1. Criterios para la calificacion y valoracion de pasivos financieros.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran, en alguna de las
siguientes categorias:

Débitos y partidas a pagar.

Pasivos financieros mantenidos para negociar.

Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

1. Débitos y partidas a pagar.

En esta categoria se clasificaran, salvo que sea aplicable los dispuesto en los
apartados 2 y 3 siguientes, los:

a. Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros
que se originen por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la empresa y

b. Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos
financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen
comercial.

1.1 Valoracion inicial:

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran
inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de la transaccion que
les sean directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano y que no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera
pagar en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivos no sea significativo.

1.2 Valoracion posterior.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su
coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la
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cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un
afo que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren
inicialmente por su valor nominal continuaran valorandose por dicho
importe.

2. Pasivos financieros mantenidos para negociar.

No existen en la entidad, pasivos financieros que se puedan clasificar dentro
de este apartado.

3. Otros pasivos financieros a valor razonable con cambio en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

No existen en la entidad, pasivos financieros que se puedan clasificar dentro
de este apartado.

I11. Criterios empleados para el registro de la baja de activos y pasivos financieros.

EMVISMESA aplica los principios previstos en el Plan General de Contabilidad para
dar de baja los activos y pasivos financieros.

Un activo financiero se da de baja cuando, atendiendo a la realidad econdmica de
una operacion se produce una transferencia significativa de los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo. En este sentido, se considera que se han
cedido de forma sustancial los riesgos y beneficios de un activo cuando la
exposicion a la variacion total de los flujos del activo. En las raras ocasiones en que
no se produce ni cesidn ni retencion sustancial del riesgo y beneficios, se da de baja
el activo cuando no se ha retenido su control, mientras que en su caso contrario se
continlia reconociendo el activo por el importe al que la sociedad esta expuesta a
las variaciones de valor del activo cedido.

En los casos en que un activo se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor contable del activo
se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. En los casos en que un activo no
se da de baja se reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida, pasivo al que se le aplica la normativa de pasivos
financieros.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando las obligaciones que los generaron se
extinguen.

IV. Informacion relacionada con instrumentos financieros hibridos.

EMVISMESA no tiene instrumentos financieros hibridos.
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V. Informacion relacionada con instrumentos financieros compuestos.

ENVISMESA no tiene instrumentos financieros compuestos.

VI. Informacion de las garantias financieras.

EMVISMESA valora inicialmente sus garantias financieras emitidas por su valor
razonable.

VII. Valoracion de las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

ENVISMESA no tiene inversiones en esta categoria.

EMVISMESA calcula el importe de las correcciones valorativas necesarias para
reconocer deterioro de valor de su inversion en empresas participadas como la
diferencia entre su valor en libros y su importe recuperable. Para determinar éste,
EMVISMESA considera patrimonio neto de la entidad participada corregido por las
plusvalias tacticas existentes en la fecha de la valoracion y que corresponden a
elementos identificables en el balance de la participacion.

Cuando existe evidencia de deterioro, EMVISMESA procede a corregir el valor de las
inversiones mediante el reconocimiento de una pérdida en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

VIIL. Criterios en la determinacidn de los ingresos o gastos de las distintas categorias
de instrumentos financieros.

EMVISMESA determina los ingresos o gastos procedentes de los instrumentos
financieros aplicando los siguientes criterios:

Instrumentos de deuda: Los instrumentos de deuda, que incluyen créditos y débitos
generalmente tipos de interés de caracter implicito y explicito. En cualquier de los
casos, su determinacion se aplica sea cual sea la cartera en que haya clasificado el
activo o pasivo financiero, alin en los casos en que se valoran a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias.

Garantias financieras: EMVISMESA optar por contabilizar las garantias financieras en
la cuenta de otros pasivos a valor razonables con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias. De esta forma, su comportamiento es similar al de los derivados, ya
que los ingresos por garantias financieras se generan mediante el cambio en el
valor razonable del instrumento.

IX. Informacion relativa a instrumentos de patrimonio propio en lo de la entidad.

EMVISMESA no tiene en su balance acciones propias.
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4.7 Existencias.

De acuerdo con las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
empresas inmobiliarias, la totalidad de terrenos y solares, obras en curso vy
edificios construidos correspondientes a su objeto social, se clasifican dentro del
activo circulante, aunque en la mayoria de los casos el periodo de construccion es
superior a un afio. No obstante, aquellas promociones que estan destinadas al
arrendamiento, son clasificadas en Inversiones Inmobiliarias..

TERRENOS Y SOLARES

Los terrenos y solares se valoran a su coste de adquisicion o mercado, el menor,
siendo el valor de mercado el precio de reposicion o el valor neto de realizacion si
fuese menor. El coste de adquisicion incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracion, registro e impuestos: los gasto de acondicionamiento como cierres,
movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje asi como los de derribo
de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva
planta; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas de los terrenos;
y los gastos financieros devengados antes del inicio de la fase de construccion por
los préstamos que financian la adquisicion de los solares, siempre que las obras
de adaptacion correspondientes se realicen a corto plazo sin interrupciones ni
demoras innecesarias. Por este motivo, si las adquisiciones de suelo tienen
caracter estratégico para actuaciones a mas largo plazo, la Sociedad en base a un
criterio de prudencia no activa costes financieros en relacion con dichas
adquisiciones.

Una vez iniciado un proyecto, el valor de los terrenos y solares se traspasa
contablemente de la cuenta “Terrenos y solares” a la cuenta “Obras en curso”
incluida igualmente en el epigrafe de “Existencias”.

OBRAS EN CURSO Y EDIFICIOS CONSTRUIDOS

Las construcciones se hallan valoradas a su precio de coste o mercado, el
menor, siendo el valor de mercado de los edificios adquiridos o construidos su
valor de realizacion, deducidos los gastos de comercializacion que correspondan.
Para las promociones en curso, el valor de mercado coincide con el valor de
realizacion de los edificios terminados correspondientes, deducidos la totalidad de
los costes de construccion pendientes de incurrir y los gastos de comercializacion.
El precio de coste anteriormente indicado incluye los costes directamente
incurridos en relacion con las diferentes promociones (coste de los terrenos,
proyectos, licencia de obras, certificaciones de obra, gastos legales, honorarios
facultativos de proyecto y direccion de obra, etc.), asi como los gastos financieros
devengados por los préstamos que financian la construccion de las diferentes
promociones siempre que durante el proceso de construccion no se produzcan
interrupciones, ni demoras innecesarias.
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Los criterios seguidos por la Sociedad en la imputacion de costes conjuntos a las
obras en curso se basan en indicadores lo mas objetivos posibles, que se ajustan
a las practicas mas habituales a este respecto en el sector, siempre con la
orientacion de que los costes asignados a cada elemento individualmente
enajenable sean lo mas proporcionales al valor de mercado o de realizacion de los
mismos.

Al final de cada ejercicio, la Sociedad sigue el procedimiento de transferir de
“"Obras en curso” a “Edificios construidos” el coste correspondiente a aquellas
promociones inmobiliarias, cuya construccion se ha finalizado durante el ejercicio
y que se encuentren listas para la entrega de llaves.

PROVISION POR DEPRECIACION DE EXISTENCIAS

El criterio aplicado por la Sociedad para determinar la provision por depreciacion
de existencias es la comparacion del valor de mercado de los inmuebles con su
precio de adquisicion o coste de construccidn, constituyendo la provision
pertinente, cuando la depreciacion sea reversible. A tal efecto se considera valor
de mercado:

a) Para los solares, el precio de reposicion o su valor de venta, el menor de
los dos.

b) Para la obra en curso, el valor de realizacion de los edificios terminados
correspondientes, deducidos la totalidad de costes de construccion
pendientes de incurrir y los gastos de comercializacion.

c) Para los edificios terminados, su valor de realizacion.
En determinados casos en que la pérdida de valor no sea reversible, se producen

correcciones valorativas de las existencias con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

4.8. Transacciones en moneda extranjera.

No se ha realizado transacciones en moneda extranjera.

4.9. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de
determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y
minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y
deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias
temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o
recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de
los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de
las bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por
deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive
del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial
en una transaccion que no es una combinacion de negocios de otros activos y
pasivos en una operacion que en el momento de su realizacién, no afecte ni al
resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial
de otros activos y pasivos en una operacion que no sea una combinacion de
negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de
activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos
registrados (tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se
mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de
acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento
y la cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su
caso, por el reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la
contabilizacion de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la
naturaleza econdmica de subvencion.

A EMVISMESA le es de aplicacion el articulo 34 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades en el que se establece: Tendrd una bonificacion del 99 por ciento la
parte de cuota integra que corresponda a las rentas derivadas de la prestacion
de cualquiera de los servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 o en
el apartado 1.a), b) y c) del articulo 36 de la Ley 7/1985, de 2 de abri,
Reguladora de las Bases del Reégimen Local, de competencias de las entidades
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locales territoriales, municipales y provinciales, excepto cuando se exploten por
el sistema de empresa mixta o de capital integramente privado.

La bonificacion tambien se aplicara cuando los servicios referidos en el parrafo
anterior se presten por entidades integramente dependientes del Estado o de /as
comunidades autonomas.

Igualmente puede aplicarse la bonificacion del articulo 33 de la misma LIS, de/
50% sobre la cuota integra que corresponda a las rentas obtenidas en Ceuta o
Melilla.

El conjunto de estas dos bonificaciones, da lugar a que la incidencia impositiva
sobre las cuentas anuales sea de escasa significacion.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la
fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles,
aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor
razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los
descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como
los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracion de los mismos. No obstante la Sociedad incluye los intereses
incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afo
que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es
probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion
como una reduccion de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son
indeterminados se registran en el balance de situacion como provisiones por el
valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.
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La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion,
no supone una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del
reconocimiento en el activo de la Sociedad del correspondiente derecho de
cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido,
registrandose dicho activo por un importe no superior de la obligacion registrada
contablemente.

4.12.Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe
concedido, reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados
al patrimonio neto y se imputan a resultados en proporcion a la depreciacion
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se
imputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en
inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a largo plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se
imputaran como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que
estan financiando.

4.13.Negocios conjuntos.

La Sociedad a la fecha de cierre del ejercicio, 31/12/2023, no ha realizado ni
contabilizado negocio conjunto con otras entidades.

4. 14.Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

EMVISMESA no forma parte de ningun grupo de sociedades.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la
Norma de elaboracion de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad.
En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas
estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta,
analoga a la prevista en el articulo 42 del Cddigo de Comercio, o
cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o
varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo
direccion Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate
de una empresa del grupo en el sentido sefalado, la empresa o las
personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una
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influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la
citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 132,

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o
tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de
pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra

o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de
explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 152.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del
grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o
indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en
su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia
significativa, asi como a sus familiares proximos, al personal clave de la Sociedad
o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa
o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa.
Asimismo tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que
compartan algun consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no
ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de
ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del
Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

INMOVILIZADO  MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES
INMOBILIARIAS.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguiente:

Inmovilizado Material

COSTE
Saldo inicial Saldo Final
Cuenta Concepto 01/01/2023 Adiciones Bajas Traspasos 31/12/2023
210 Terrenos y 0 0
bienes naturales
211 Construcciones 0 0
212 Instalaciones 433.507,33 91.258,91 524.766,24
Técnicas
213 Maquinaria 0 0
214 Utillaje 6.158,40 6.158,40
215 Otras 0 0
instalaciones
216 Mobiliario 70.739,46 2.084,30 72.823,76
217 Equipos procesos 193.052,80 2.618,00 195.670,80
informacion
218 Elementos de 27.650,00 19.350,00 27.650,00
transporte
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219 Otro inmovilizado 261.227,66 261.227,66
23~ Inmovilizado en 0 0
curso
239 Anticipos para 0 0
inmovilizado
TOTAL: 992. 6 64.662,57 0 0 | 1.088.296,86
AMORTIZACIONES
Saldo inicial Saldo Final
Cuenta Concepto 01/01/2023 Adiciones Bajas Traspasos 31/12/2023
281 Construcciones 0 0
281 Instalaciones 105.897,60 10.022,28 115.919,88
Técnicas
281 Magquinaria 0 0
281 Utillaje 2.073,86 445,00 2.518,86
281 Qtras . 0 0
instalaciones
281 Mobiliario 56.232,10 1.082,50 57.314,60
281 Equipos procesos | ye¢ 491 o6 2.825,55 169.297,51
informacion
281 Elementos de 6.709,17 6.709,17
transporte
281 Otro inmovilizado 266.479,58 759,89 267.239,47
TOTAL: 603.864,27 15.135,22 618.999,49
VALOR NETO 388.471,38 469.297,37
CONTABLE:
COSTE
Saldo inicial Saldo Final
Cuenta ncepto 01/01/2022 Adiciones Bajas Traspasos | 31/12/2022
210 Terrenos y 0 0
bienes naturales
211 Construcciones 0 0
212 Instalaciones 391.220,76 42.286,57 433.507,33
Técnicas
213 Maquinaria 0 0
214 Utillaje 6.158,40 6.158,40
215 Otras 0 0
instalaciones
216 Mobiliario 69.302,46 1.437,00 70.739,46
217 Equipos 191.463,80 1.589,00 193.052,80
procesos
informacion
218 Elementos de 8.300,00 19.350,00 27.650,00
transporte
219 Otro 261.227,66 261.227,66
inmovilizado
23-- Inmovilizado en 0 0
curso
239 Anticipos para 0 0
inmovilizado
TOTAL: | 927.673,08 64.662,57 0 0 | 992.335,65
AMORTIZACIONES
Saldo inicial Saldo Final
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Cuenta Concepto 01/01/2022 Adiciones Bajas Traspasos | 31/12/2022
281 Construcciones 0 0
281 Instalaciones 104.243,81 1.653,79 105.897,60

Técnicas
281 Magquinaria 0 0
281 Utillaje 2.073,86 2.073,86
281 Otras 0 0
instalaciones
281 Mobiliario 56.127,11 104,99 56.232,10
281 Equipos 166.471,96 166.471,96
procesos
informacion
281 Elementos de 6.709,17 6.709,17
transporte
281 Otro 266.479,58 266.479,58
inmovilizado
TOTAL: 602.105,49 1.758,78 0 0 | 603.864,27
VALOR NETO | 325.567,59 388.471,38
CONTABLE:
Inmovilizado Intangible
COSTE
Saldo inicial Saldo Fina

Cuenta Concepto 01/01/2023 Adiciones Bajas Traspasos | 31/12/202:
200 Investigacion 0 I
201 Desarrollo 0 [
202 Concesiones 0 [

Administrativas
203 Propiedad 0 |
Industrial
204 Fondo de 0 |
Comercio
205 Derechos de 0 [
Traspaso
206 Aplicaciones 230.808,69 230.808,6'
Informaticas
207 Compromiso 0 |
Emvismesa Ciudad
Autonoma
209 Anticipos para 0 [
inmovilizaciones
intangibles
TOTAL | 230.808,69 )] 0 0 230.808,6¢
AMORTIZACION
Saldo inicial Saldo fina
Cuenta Concepto 01/01/2023 Adiciones Bajas Traspasos | 31/12/202;
280100216 Amortizacion 0 |
Compromiso
Emvismesa C.
Auténoma
280105000 Amortizacion 221.794,67 658,13 222.452,8I
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Aplicaciones
Informaticas
TOTAL | 221.794,67 658,13 0 0| 222.452,8(
VALOR NETO 9.014,02 8.355, 8!
CONTABLE
COSTE
Saldo inicial Saldo fina
Cuenta Concepto 01/01/2022 Adiciones Bajas Ir. os | 31/12/202:
200 Investigacion 0 |
201 Desarrollo 0 |
202 Concesiones 0 I
Administrativas
203 Propiedad 0 |
Industrial
204 Fondo de 0 |
Comercio
205 Derechos de 0
Traspaso
206 Aplicaciones 230.808,69 230.808,6'
Informaticas
207 Compromiso 0 |
Emvismesa Ciudad
Auténoma
209 Anticipos para 0 |
inmovilizaciones
intangibles
TOTAL | 230.808,69 449,99 0 0 | 230.808,6!
AMORTIZACION
Saldo inicial Saldo fina
Cuenta Concepto 01/01/2022 Adiciones Bajas Traspasos | 31/12/202:
280100216 Amortizacion 0 |
Compromiso
Emvismesa C.
Auténoma
280105000 Amortizacion 221.794,67 221.794,6
Aplicaciones
Informaticas
TOTAL | 221.794,67 0 0 0| 221.794,6.
VALOR NETO 9.014,02 9.014,0:
CONTABLE
Inversiones Inmobiliarias
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COSTE
Saldo inicial Saldo fin:
Cuenta Concepto 01/01/2023 Adiciones Bajas Traspasos 31/12/202
220 Inversiones en 4.417.926,88 4.417.926,8
terrenos y bienes
naturales
221 Inversiones en 16.519.367,78 16.519.367,7
construcciones
222 Instalaciones 26.244,72 26.244,7
Tecnicas
Total: 20.963.539,38 1] 1] [1] 20.963.539,3
AMORTIZACION
Saldo inicial Saldo fin:
Cuenta Concepto 01/01/2023 Adiciones Bajas Traspasos 31/12/202
282 Inversiones 1.860.097,83 | 284.684,37 2.144.782,2
inmobiliarias
Total: 1.860.097,83 | 284.684,37 0 0 2.144.782,2
VALOR NETO 19.103.441,55 18.818.757,1
CONTABLE:
COSTE
Saldo inicial Saldo final
Cuenta Concepto 01/01/2022 Adiciones Bajas Traspasos 31/12/2022
220 Inversiones en 4.417.926,88 4.417.926,88
terrenos y bienes
naturales
221 Inversiones en 16.519.367,78 16.519.367,78
construcciones
222 Instalaciones 26.244,72 26.244,72
Tecnicas
Total: | 20.963.539,38 [1] [1] 0 20.963.539,38
AMORTIZACION
Saldo Final
Cuenta Concepto 01/01/2022 Adiciones Bajas Traspasos 31/12/2022
(113)
282 Inversiones 1.563.927,78 296.170,23 1.860.097,83
inmobiliarias
Total: 1.563.927,78 | 296.170,23 1] 1] 1.860.097,83
VALOR NETO | 19.399.611,78 19.103.441,55
CONTABLE:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA S.A.U

Pagina 45




El detalle de las Znversiones Inmobiliarias mas significativas es:

Tipo de Inversion Destino
Inmueble Cl. Miguel Acosta, 12-14 Alquiler
Parking Isla Talleres Alquiler
Inmueble Altos de la Via, 3 Alquiler
Inmueble Altos de la Via, 9 Alquiler
Inmueble Cl. Castellon de la Plana, 50 Alquiler
Inmueble Cl. Teniente Casafia, 4 Alquiler
Inmueble Cl. Tel-Aviv, 1 Bajo A Alquiler
Inmueble Cl. Rio Ebro, 31 Alquiler
Inmueble Cl. Alférez Diaz Otero, 8 Alquiler

1. En cuanto al detalle de los elementos que componen el conjunto de los activos
no corrientes mantenidos para la venta, recogido en el epigrafe de Inversiones
inmobiliarias, por las razones antes expuestas en el apartado 4.3 de esta
Memoria, es el siguiente:

Tipo de Inversion Destino
Inmueble Cl. Comandante Haya, 9 Venta
Inmueble Cl. Méjico, 5 Venta
Inmueble Cl. TadinoMartinengo, 1 Venta
Vial Cr. Tiro Nacional Venta
Inmueble Cl. Alférez Diaz Otero, s.n Venta
Inmueble Cl. Jardin Valenciano, s.n Venta
Inmueble Cl. Mariscal Sherlock, 9 Venta
Inmueble Parking Autoridad Portuaria Venta
Inmueble Cl. Cuesta La Vifa, 33, 35 Venta
Vivienda Cl. Villegas, 16, 1°, A Venta
Local Cl. Villegas, 16 Venta
Inmueble Cl. Comandante Haya, 9 Venta

6. EXISTENCIAS
El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguiente:
Cod. Cta  Concepto 610 113 31/12/2023
30 Edificios para usos terciarios 0,00 521.799,88
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Otros Aprovisionamientos
Gastos iniciales de anteproyecto o

Obras terminadas
Subproductos, residuos y materiales

Trabajos auxiliares

Deterioro del valor de las existencias

Edificios para usos terciarios

Otros Aprovisionamientos
Gastos iniciales de anteproyecto o

Obras terminadas
Subproductos, residuos y materiales

Trabajos auxiliares

31 Terrenos
32
33 proyecto
34 Obras en curso
35
36 recuperados
37
39
Cdd. Cta  Concepto
30
31 Terrenos
32
33 proyecto
34 Obras en curso
35
36 recuperados
37
39

Las existencias estan desglosadas de la siguiente forma:

Caod. Cta

Deterioro del valor de las existencias

Concepto

303.012.620
303.012.621
303.012.657
303.012.675
303.012.676
303.012.711
303.012.712
303.016.224
303.016.226
303.016.231
303.016.232
303.016.233

CIUDAD DED MALAGA, BL.7-L-1
CIUDAD DE MALAGA BL. 7-L-2
CIUDAD DE MALAGA. BL. 9-L-2
CIUDAD DE MALAGA, BL. 10-L-1
CIUDAD DE MALAGA, BL. 10-L-2
CIUDAD DE MALAGA. BL. 12-L-1
CIUDAD DE MALAGA BL. 12-L-2
CIUDAD DE MALAGA. BL. 12-L-19
CIUDAD DE MALAGA. BL. 2-L-1
CIUDAD DE MALAGA. BL. 4-L-1
CIUDAD DE MALAGA. BL. 4-L-2
CIUDAD DE MALAGA, BL. 4-L-3

4.323.227,13 0,00 4.323.227,13
0,00
0,00
665.502,68 665.502,68
-171.457,61 -171.457,61
Total: 5.339.072.08 0.00 0,00 5.339.072,08
01/01/2022 610 113 31/12/2022
521.799,88 0,00 521.799,88
4.323.227,13 0,00 4.323.227,13
0,00
0,00
665.502,68 665.502,68
-171.457,61 -171.457 61
Total:  5.339.072.08 0.00 0.00 5.339.072.08
Importe

31/12/2023 01/01/2023

32.662,23
32.662.23
32.662,23
32.662,23
32.662.23
32.662,23
32.662,23
38.728.60
78.389,35
8.314,01

40.382.39
24.942,06

32.662,23
32.662,23
32.662.23
32.662,23
32.662,23
32.662,23
32.662,23
38.728,60
78.389,35
8.314,01

40.382,39
24.942 06
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303.016.234
303.035.488
311.015.001
312.000.001
312.000.002
312.000.003
312.000.004
312.000.008
313.000.002
313.000.003
313.000.010
313.000.011
313.000.014
313.000.015
313.000.016
313.000.017
313.000.018
313.000.019
313.000.020
313.000.021
313.004.487
350.000.099
350.830.002
350.830.008
350.830.011
350.830.020
350.830.011

CIUDAD DE MALAGA, BL. 11-L-1
CNILLEGAS 18 C. TRANSFORMACION
TERRENOS LLANOS HIDUM
TERRENOS PREMIER S-3

TERRENOS SDAD. PROTECTORA DE ANIMALES
TRERRENOS GRAL. VILLALBA
TERRENOS CRTRA. FARHANA
TERRENOS OREL LAS PALMERAS
SOLAR LUIS DE MOLINI, 4

SOLAR MARTINENGO

TERRENO COMANDANTE HAYA 9
TERRENO JARDIN VALENCIANO
TERRENO ACERA DEL CURRUQUERO 9
TERRENO LUIS DE MOLINI, 23-25
TERRENO PASCUAL VERDU, 8
TERRENOS CAPITAN ARIZA
TERRENO AVDA. MARINA ESPANOLA
TERRENO VIAL TIRO NACIONAL
TERRENO MARISCAL SHERLOCK 19
TERRERO ALFEREZ DIAZ OTERO
COMANDANTE HAYA 7 (9) SOLAR
GARAJES C.PLANA CERT.OBRA
COMTE. HAYA, 6-1°-B

COMTE. HAYA 8-ENT-A-DCHA.
COMTE. HAYA, 8-1°-B-DCHA.

COMTE. HAYA, 8-2°-A-1ZQ.

COMTE. HAYA, 8-1°-B-DCHA.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

87.283,86
15.124,00
492.829,93
264.645,92
120.304,59
113.778,98
1.151.028,33
4.723,96
689.637,68
362.044,90
68.754,60
34.469,45
187.684,27
39.732,00
31.605.00
22.514.80
273.377,52
10.873,45
120.593,19
273.496,50
61.132,06
191.147,17
121.654,69
114.638,24
119.031,29
119.031,29
32.662,23

5.510.529.69

87.283,86
15.124,00
492.829,93
264.645,92
120.304,59
113.778,98
1.151.028,33
4.723,96
689.637,68
362.044,90
68.754.60
34.469 45
187.684,27
39.732,00
31.605,00
22.514,80
273.377,52
10.873,45
120.593,19
273.496,50
61.132,06
191.147,17
121.654,69
114.638,24
119.031,29
119.031,29
32.662,23

5.510.529.69

a) Valor de los activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio
de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la
Sociedad a largo plazo, clasificados por categorias es:

'"S;Tt:_‘::n"i:de V°'°’°sd’:';:5::m"’°s Créditos Derivados Otros TOTAL
528] 5202 | 5208 | 202 | 528 | a2 | Gas | gz
AV TG EMpics oof oof  ooo]  ooo| 36283134 362683134 360683134 | 36268313
| _para negociar ‘ ‘ ;
&l kot iaiieioss sue ooof ool ool o 0,00 000 0,00 000
2 amortizado ’ * ' ’ ' ' '
S| Activos financieros a coste 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 000) 000 000 000 362683134 362683134 3562683134 362683134
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El epigrafe de “Activos financieros mantenidos para negociar” a largo
plazo, corresponde a la cuenta a cobrar registrada por la Sociedad con
relacion al reintegro que habra de realizarse por parte de la Ciudad Autonoma de
Melilla. Esta cuenta a cobrar estad relacionada con la puesta a disposicion por
parte de EMVISMESA, de 3,6 millones de euros a la Ciudad Auténoma de Melilla
con el fin de que ésta Ultima liquidara la participacion de la Autoridad Portuaria
de Melilla y la Ciudad Autonoma de Melilla el 15 de marzo de 2002. Dicha
cantidad no se ha cobrado y por tanto esta provisionada en su totalidad, por el
tiempo transcurrido.

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la

sociedad a corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalente,
clasificados por categorias, es la que se muestra a continuacion:

b) Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (3)

CLASES
lnstrunjento.s de |Valores representativos de Créditos Derivados Otros TOTAL
patrimonio deuda
Ej. 2023 | Ej. 2022 Ej. 2023 Ej. 2022 Ej. 2023 Ej. 2022 Ej. 2023 Ej. 2022

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y 0.00 0,00 0,00
ganancias
nversiones mantenidas hasta 4.000.000.00 5.500.000,00] 4.000.000,00 | 5.500.000,00
el vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00
Activos disponibles para la 0,00 0,00
venta
Derivados de cobertura 0,00 0,00

TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00/ 4.000.000,00 5.500.000,00‘ 4.000.000,00 | 5.500.000,00

(3) El efectivo y otros activos equivalente no se incluyen en el cuadro

Entre las inversiones a corto plazo las “Inversiones mantenidas hasta su
vencimiento” a corto plazo son las imposiciones a plazo fijo mantenidas a
31/12/2023 en las entidades financieras por importe de 4.000.000 euros.

b) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito
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El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas
por deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

Clases de activos financieros
Valores representativos de | Créditos, derivados y otros
TOTAL
deuda (1)
Largoplazo | Coroplazo | Largoplazo | Coro plazo | Largo plazo | Corto plazo
Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2019 0,00 0,00 | -3.600.920,51 | -140.279,39 | -3.600.920,51 | -140.279,39
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00 | 3.626.831,34 140.278,39 | 3.626.831,34 |  140.279,39
(-) Reversion del deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
() Salidas y reducciones 0,00 0,00 [ 3.600.920,51 0,00 | 3.600.920,51 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2019 0,00 0,00 | -3.626.831,34 0,00 | -3.626.831,34 0,00
Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Reversion del deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspasos y ofras variaciones (combinaciones de
negocio, etc) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(1) Incluidas correcciones por deterioro originadas por el riesgo de crédito en los "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar'
8. PASIVOS FINANCIEROS.
Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias son:
Dcndxm.cm'ddesde ('vbliga:ons y;.u: Daiivades y oteos TOTAL
E: 2003 E: 2022 E. 203 | E; 2022 E.202 | e 202 E. 2003 E xe
Cest:) sercx sixge 835800230  socadme e cac coc|  sassassse 408520y 1292447246 0316948
" von Sobec mca 2ce ¢ oc ¢ 00 coe ¢ o 2e0 e
“StenI0s Jers neoct e’
TOTAL 8 458 02290 900435426 0 00 000 445644956] 416510315 1292447245] 13 t694!

d) Fanrvos fin ancivros e corto pleco.
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Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de
los importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio
y hasta su Ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en afios
1 2 3 4 L Mas de 5 TOTAL

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito 597.291,33 634.574,47 670.189,30 707.802,98 747.527,69 5.707.928,48 9.065.314,25

Acreedores por arrendamiento financiero

Otras deudas a largo plazo 4.456.449,56 4.456.449,56
Deudas con emp.grupo y asociadas a largo plazo
Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero

Otras deudas a corto plazo
Deudas con emp.grupo y asociadas a corto plazo 3.563.456,97 3.563.456,97
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Prov eedores

Otros acreedores 303.063,92 303.063,92

TOTAL 8.920.261,78 634.574,47 670.189,30 707.802,98 747.527,69 5.707.928,48 | 17.388.284,70

Durante el ejercicio 2023, no se ha producido ningin impago del principal o intereses
del préstamo, con un valor en libros a la fecha del cierre del ejercicio 2023 de
9.065.314,23 euros.

En el epigrafe de otras deudas a largo plazo, estan incluidas las Fianzas
correspondientes a los contratos de arrendamientos recibidas a largo plazo por
importe de 4.456.449,56 euros. Siendo del todo imposible determinar las fechas
de su devolucidn, conectadas directamente con la duracion de los contratos de
arrendamientos y sus posibles prorrogas.

Durante el ejercicio no se ha producido ningun incumplimiento contractual que
otorgase al prestamista el derecho de reclamar el pago anticipado del préstamo

Las deudas con garantia real son las siguientes:
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Acreedores Saldo a 31/12/2023 Garantia Real

Cajamar S.C.C. 9.065.314,25 | préstamo hipotecario Aparcamientos Isla Talleres

Total deudas 9.065.314,25 | con Garantia Real

En el epigrafe Otras deudas a corto plazo se incluye la deuda que mantiene
Emvismesa con la CAM en funcion de la liquidacion de la encomienda de gestidn
practicada en 2021 y 2022 y 2023 por 3.563.456,97 euros.

9. FONDOS PROPIOS

El capital social asciende a 2.901.012,10 euros nominales y tiene la composicion

siguiente:
Clases Niinero Valor Nomingi Total Desem.bolsos no lfef:h.al.de Capital
Series exigidos exigibilidad | desembolsado
Acciones 100,00 29.010,12 2.901.012,00 0,00 2.901.012,00

La Ciudad Autonoma de Melilla, es titular del 100% de las acciones de la
Sociedad, de ahi su caracter de unipersonal.

Las acciones de la Sociedad, no estan admitida a cotizacion.
La entidad no posee acciones propias.

Los Fondos Propios de la entidad acumuladas por la Sociedad a 31/12/2023 se
muestran en el cuadro siguiente:

Detalle de los Fondos Propios Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
. Capital 2.901.012,10 2.901.012,10
Capital Escriturado 2.901.012,10 2.901.012,10
II. Prima de Emision 0,00 0,00
lll. Reservas 15.816.354,47 15.232.148,89
Legal y estatutaria 7.185.181,66 7.185.181,66
Reservas voluntarias 8.631.172,81 8.046.967,23
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Existen circunstancias que restringen la disponibilidad de estas reservas.

IV. Acciones y participaciones en patrimonio propias 0,00 0,00

| V. Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00
Remanente 0,00 0,00
Resultados negativos de ejercicios anteriores 0,00 0,00

VL. Otras aportaciones de socios 0,00 0,00
VII. Resultados del ejercicio -3.289,32 584.205,60
VIIl. Dividendo a cuenta 0,00 0,00
IX. Otros instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
TOTAL 18.714.077,25 18.717.366,59

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva
Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del Capital Social. El
Unico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de
pérdidas o la ampliacion de Capital por la parte que exceda del 10% del

Capital ya aumentado.

10. SITUACION FISCAL

10.1.

Saldos con administraciones publicas

La composicion de los saldos con Administraciones Publicas son:

Administraciones Publicas Ejercicio 2023 | Ejercicio 2022
Deudor
21.349,66
Hacienda Publica, deudor por Devolucion |.Sociedades 14.835,65
Hacienda Pblica deudora por Ipsi Soportado 000 -  19.273,60
Acreedor
Hacienda Autonomica, acreedora por IPSI 0,00 9.380,90
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 45.82597 32.494,72
Organismos de la Seguridad Social 27.763,36 19.593,85
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18.2,

Impuestos sobre beneficios

A continuacién mostramos los ajustes realizados sobre el resultado contable para
obtener la base imponible del Impuesto sobre Sociedades (Resultado Fiscal).

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Impuesto sobre Sociedades

-3.293,44

880.375,83

Aumentos

Disminuciones

Efecto Neto

Aumentos

Disminuciones

Efecto Neto

412

1.102,60

Diferencias pemanentes 602,15

Diferencias temporarias

con origen en el gjercicio

con origen en ejerc. Anteriores 0,00 0,00

Comp'ensamon. delbgses |mpon1bles 00 00
negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (Resultado Fiscal) -3.289,32
*El Saldo de Ingresos y gastos de 2022 no ha sido reexpresado, por ser necesario para el calculo del impuesto

882.080,98

La cuota a pagar del Impuesto sobre Sociedades, siendo el porcentaje PYMES del 25%
sobre la Base Imponible de -3.289,32 euros, seria de -823,36 euros, no obstante, la
Sociedad disfruta de dos bonificaciones importantes, el 50% sobre la cuota por
rendimientos obtenidos en Ceuta o Melilla, y ademas el 99% de la cuota, una vez
practicada la anterior bonificacion, del 99%, por las rentas derivadas de la prestacion
de cualquiera de los servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 o en el
apartado 1.a), b) vy c) del articulo 36 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, de competencias de las entidades locales territoriales,
municipales y provinciales, excepto cuando se exploten por el sistema de empresa
mixta o de capital integramente privado. Cuya cuota a contabilizar, se eleva a la
cuantia de -4,12 euros.

10.3 Bases imponibles negativas

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no tiene bases imponibles negativas
pendientes de compensar.

La Sociedad, no se ha aplicado en el ejercicio actual, ningun tipo de incentivo fiscal.

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro Ultimos ejercicios. Las
declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o
su aceptacion por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacion
fiscal es susceptible a interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspeccion, no tendrian un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas
en su conjunto, dada las bonificaciones que sobre la cuota integra del Impuesto sobre
Sociedades puede aplicarse la Sociedad.
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11.INGRESOS Y GASTOS

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2023 | Ejercicio 2022 |

1. Consumo de mercaderias
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacion de existencias
2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacion de existencias
3. Otros gastos de explotacion:

-259.846,46 |

-179.665,98

0,00

a) Servicios exteriores

b) Tributos

c) Peérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales
d) Otros gastos de gestion corriente '
e) Rev ersion del deterioro créditos comerciales

monetarios y servicios

4. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta de bienes no Y

22.411.969,41 |
-51.924,21 |
-13.457,60 |
0,00 |

0,00

-1.995.651,77 |
-53.802,33 |
-6.339,63 |
0,00 !

0,00

5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en
“otros resultados"

-863,12 |

6.339,80 |

6. Amortizacion del inmovilizado

-300.477,72 |

-297.929,01

12. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos
que aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y

ganancias se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados por terceros distintos a los
socios

Ejercicio 2023

Ejercicio 2022

_ Que aparecen en el patrimonio neto del balance

0,00

0,0(

_ Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (1)

1.398.380,00

1.300.000, 0t

(1) Incluidas las subvenciones de ex plotacion incorporadas al resuitado del ejercicio

El andlisis del movimiento del contenido de la subagrupacién correspondiente del
balance, indicando el saldo inicial y final asi como los aumentos y disminuciones

se desglosa en el siguiente cuadro:
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Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance, otorgados por terceros distintos a los socios

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO -
(+) Recibidas en el ejercicio 1.398.380,00 1.300.000,
(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones
(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio -1.398.380,00 -1.300.000,
(-) Importes dev ueltos
(+/-) Otros movimientos 0,00 0,
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 0,00 0,
En la actualidad, la Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos
para la obtencién y mantenimiento de tales subvenciones, donaciones y legados.
13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad
se entendera que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista
en el articulo 42 del Codigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando
las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas
fisicas o juridicas, que actlien conjuntamente o se hallen bajo direccién Unica por
acuerdos o clausulas estatutarias.
La entidad no tiene empresas asociadas y por tanto no se han realizado
operaciones con partes vinculadas.
Los importes recibidos por el personal de alta direccion de la Sociedad son los
siguientes:
Importes recibidos por el personal de alta direccién Ejercicio 2023| Ejercicio 20:
1. Sueldos, dietas y ofras remuneramones 113,835,664 88.756,1
2. Obllgacmnes conh'aldas en materia de penS|ones de las cuales: o 7 ‘
a) Obl|ga<:|ones con miembros anhguos de la alta direccién |
b) ObllgaC|ones con miembros actuales de la alta direccion S T I
3. Primas de seguro de vida, de las cuales: |
m"a) Primas pagadas a miembros annguos de la alta direccion B T T
b) Primas pagadas a rnlembros actuales de la alta direccion D 1
4. Indemnizaciones por cese - [ {
5. Pagoé basados en instrumentos de patnmonlo f i
6. Anumpos y créditos concedldos de los cuales: 1
a) Irnportes devueltos 1
""b)'6ﬁuéébTones aéJr;\T&éé_ﬁbr cuenta de ellos a titulo de garanna R i) T
Los importes recibidos por los miembros del drgano de administracion de la
Sociedad son los siguientes:
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14.

Importes recibidos por los miembros de los érganos de administracion

Ejercicio 2023

Ejercicio 2022

a) Importes dev ueltos
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia

1. Sueldos, dietas y ofras remuneraciones
2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones, de las cuales:

a) Obligaciones con miembros antiguos del érgano de administracion
b) Obligaciones con miembros actuales del érgano de administracion
3. Primas de seguro de vida, de las cuales:

4. Indemnizaciones por cese
5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio
6. Anticipos y creditos concedidos, de los cuales

a) Primas pagadas a miembros antiguos del érgano de administracion
b) Primas pagadas a miembros actuales del érgano de administracion

45.404,00

28.512,00

Los administradores no han informado de ninguna situacion de conflicto, directo
o indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo
229.3 de la Ley de Sociedades de Capital

OTRA INFORMACION

La distribucion por categorias al término del ejercicio del personal de la sociedad,

es el siguiente:

Total Hombres Mujeres

Ejerc. 2023 | Ejerc. 2022 | Ejerc. 2023 | Ejerc. 2022 | Ejerc. 2023 | Ejerc. 2022
Consejeros (1) 11,00 11,00 8,00 8,00 3,00 3,00
Altos directivos (no consejeros) 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00 0,00
Resto de personal de direccion de las
empresas
Tecnlcos y profesionales cientificos e 5,00 5,00 2.00 2.00 3.00 3.00
intelectuales y de apoyo
Empleados de tipo administrativo 14,00 15,00 7,00 7,00 7,00 7,00
Comerciales, vendedores y similares 0,00 0,00
Resto de personal cualificado 0,00 0,00
Trabajadores no cualificados 2,00 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Total personal al término del ejercicio[

22,00 22,00 11,00 11,00 11,00 11,00
(! se deben tnciuie todos Tos mmembiros del Consepa do Adivanistracion

NUmero Medio De Personas:

2023 2022
Fijo 22,00 22,00
No Fijo
Discapacidad > 33% 2,00 2,00

Personal Asalariado al término del ejercicio:

2023

Fijo

22,00

No Fijo
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15:

Discapacidad > 33% 2,0ﬂ

INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE
EFECTO INVERNADERO.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidad alguna sobre gastos, activos, ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacion con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo,
no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

No obstante lo anterior, la sociedad muy sensibilizada actualmente con los
problemas medioambientales, ha establecido como protocolo de actuacion en
todo el proceso de la promocion de viviendas, desde la seleccion de los terrenos
para la construccion, hasta la ejecucion final del proyecto de construccion,
realizar, por encargo a profesionales del sector, un estudio previo a la compra de
los terrenos o solares, del posible impacto medioambiental del proyecto basico a
ejecutar, y adecuar las futuras construcciones a que las mismas supongan una
perfecta armonizacion e integracion con el medio fisico circundante, respetando
y mejorando el medio ambiente y la calidad de vida de los futuros usuarios.

16. CONTRATOS CONEL ACCIONISTA UNICO

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Sociedades de
Capital, se hace mencion expresa e individualizada de los contratos que la
sociedad tiene suscritos con su Accionista Unico, la Ciudad Autonoma de Melilla:

- Encargo de la CAM a la mercantil Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Melilla, s.a. (en adelante EMVISMESA) para la gestion del patrimonio inmobiliario
de la CAM vy de actuaciones materiales en diversos expedientes relativos a
ayudas en materia de vivienda por el Pleno de la Excma. Asamblea de la Ciudad
Auténoma de Melilla del 20 de enero de 2021.

17. AVALES Y GARANTIAS CONSTITUIDAS.

A 31/12/2023 Emvismesa no tiene constituidos avales.

18. HONORARIOS AUDITOR

Durante el ejercicio 2023, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de
cuentas han ascendido a 7.200 euros.
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19. ORGANO DE ADMINISTRACION.
- Numero de mujeres en el 6rgano de administracion: 4

- Numero total de personas en el 6rgano de administracion: 12

20. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de Diciembre de 2023 hasta la fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales no se han producido hechos significativos que produzcan
cambios en los estados financieros a 31 de diciembre de 2023 reflejados en las

mismas, ni tomado decisiones que tengan efecto alguno en las mismas.
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Y,

D.Amin Mohamed Mohamed
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