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CONVENIO ENTRE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA, S.A.
(EMVISMESA) Y UNICAJA BANCO, S.A., PARA LA CONCESION DE GARANTIAS
DESTINADAS A FACILITAR LA FINANCIACION PARA EL ACCESO A LA VIVIENDA EN
REGIMEN DE PROPIEDAD, EN EL MARCO DE EJECUCION DEL PROGRAMA “AVAL
VIVIENDA MELILLA JOVEN” DE LA CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA.

En Melilla, a dieciséis de septiembre de dos mil veinticinco.

REUNIDOS

!

De una parte, la EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MELILLA, S.A. (en

N adelante, EMVISMESA) con CIF A29955234, y domicilio en Melilla, calle avenida de las Minas del Rif

> 3 (52006). Representada en este acto por el Presidente del Consejo de Administracion de

~ EMVISMESA, D. HASSAN DRISS BOUYEMAA, nombrado por el Consejo de Administracion de

| EMVISMESA el 28 de agosto de 2023, y por la Vicepresidenta del Consejo de Administracidn de

EMVISMESA, DNA. ROSA MARIA GODINO FIGUERAS., nombrada por el Consejo de Administracion

de EMISMESA en fecha de 28 de agosto de 2023, de conformidad con las competencias atribuidas

en los articulos 2 y 20 de los estatutos societarios de EMVISMESA, y por el acuerdo del Consejo de
Administracion de EMVISMESA en sesion n° 16, de fecha 11 de septiembre de 2025

De otra parte, UNICAJA BANCO, S.A. (en adelante, ENTIDAD FINANCIERA), con CIF nimero A-
93139053, y domicilio en Malaga en avenida de Andalucia 10-12, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica otorgada ante el notario de Malaga D. Federico Pérez-Padilla Garcia, el
01/12/2011 con numero 7088 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Mélaga, en el
Tomo 4952, Libro 3859, Seccién 8, Hoja MA-111580, Folio 1. Representada por D. JUAN CAYUELA
PEREZ, con DNI niimero 23.255.215-F en su calidad de Director Territorial de Andalucia Oriental, en
virtud de la escritura publica otorgada ante el Notario de Malaga D. Federico Pérez-Padilla Garcia, el

2 del mes de diciembre del afio 2011, con nimero de su protocolo 7117.
Las partes se reconocen mutuamente la capacidad legal suficiente, en la representacion que

ostentan, para celebrar el presente Convenio, y
’ EXPONEN

1.- EMVISMESA ha aprobado las normas reguladoras del programa de garantias "AVAL VIVIENDA
MELILLA JOVEN" para el acceso a financiacion para la adquisicion de vivienda en la Ciudad Auténoma
de Melilla, en sesién celebrada el 11 de septiembre de 2025 (en adelante, las Normas Generales).
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I1.- EMVISMESA es competente para prestar este tipo de garantias de conformidad con lo previsto
en el articulo 2° de sus estatutos societarios, al establecer entre sus funciones: “Concesién de
garantias a particulares para la adquisicion de viviendas con financiacién vinculada a planes
disefiados por la administracién u organismos publicos con el fin de facilitar el acceso a la vivienda.”

IIL.- Las Normas Generales en su apartado décimo primero, establece las siguientes condiciones
para ser entidad colaboradora en el programa de garantias:

a) Que opere en la Ciudad Auténoma de Melilla a través de oficinas bancarias.

b) Que se encuentre inscrita en el Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espaia.

IV.- La finalidad de este convenio es articular con la Entidad Financiera una garantia temporal y
parcial destinada a facilitar el acceso a la vivienda en régimen de propiedad, mediante el acceso a
un crédito hipotecario.

Por lo anterior, las partes han acordado la formalizacion de este convenio de acuerdo con las
siguientes,

CLAUSULAS

1.- OBJETO

El objeto del presente Convenio es regular la formalizacion de los pactos y condiciones definidores
de los derechos y obligaciones de las partes, en relacién con la prestacién de los servicios necesarios
para el desarrollo del instrumento financiero entre la Entidad Financiera y EMVISMESA para la
ejecucion del programa de garantias convocado por EMVISMESA para el acceso de personas fisicas
de hasta 40 afios incluidos a una vivienda nueva o usada en régimen de propiedad, situada en la
Ciudad Auténoma de Melilla y destinada a su domicilio habitual.

La garantia se otorgaré sobre nuevos préstamos hipotecarios de financiacién de la vivienda adquirida
y anejos vinculados, otorgados por la entidad financiera colaboradora UNICAJA BANCO S.A., y
alcanzara el importe del préstamo que exceda del 80% del valor de referencia y hasta el 95% del
mismo, limite establecido por el articulo 5 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero, sin que puedan ser objeto de

| financiacion los impuestos o tasas que graven la adquisicion y financiacién de la vivienda. La garantia
alcanzard el importe del préstamo que exceda del 80% ciento del valor de referencia y hasta el 95%
del mismo, siendo por tanto como maximo del 15% del valor de referencia.

Las garantias prestadas se regiran por lo dispuesto en el presente convenio de colaboracién, en las
propias normas reguladoras, por las normas de derecho privado aplicables a las garantias, asi como
por lo establecido en las siguientes normas:

1.- La Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.
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2.- Normativas anuales del presupuesto de la Ciudad Auténoma de Melilla.

3.- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

4.- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

5.- El Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, aprobado por
el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, asi como las demas normas bésicas que desarrollen la
citada ley.

6.- La Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen
gobierno.

7.- La Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales.

8.- La Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.
9.- La Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

10.- El Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financiero.

11.- Demas normativa legislativa y reglamentaria aplicable al objeto y alcance del presente convenio.

2.- FINANCIACION.

El importe maximo de las garantias que concedera EMVISMESA de acuerdo con las normas
reguladoras de la convocatoria del programa de garantias, asciende a TRES MILLONES DE EUROS
(3.000.000,00 €)

Dicha cantidad se aplicara a las solicitudes recibidas por orden de entrada hasta agotar el importe
previsto, por lo que el importe que finalmente corresponda a este convenio se determinaré por la
suma de las garantias aprobadas por EMVISMESA para operaciones de financiacién concedidas por
la Entidad Financiera.

EMVISMESA podra ampliar la dotacién del programa de garantias.

3.- AMBITO TERRITORIAL.

El ambito territorial de aplicacion del presente Convenio sera la Ciudad Auténoma de Melilla.

4.- VIGENCIA.

El presente Convenio entrara en vigor el mismo dia de su firma, y tendra una vigencia hasta el 31
de diciembre de 2026, prorrogable por afios naturales, o hasta la completa asignacion de las
garantias si este hecho fuera anterior.
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5.- REQUISITOS DE LAS PERSONAS BENEFICIARIAS.

1.- Para acceder al programa de garantias, las adquirentes de viviendas y, en consecuencia, titulares
de la financiacién, de conformidad con lo establecido en los apartados tercero y cuarto de las normas
reguladoras, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a.- Poseer la nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la Unién Europea o
contar con residencia legal en Espafia si se tratara de personas extranjeras provenientes de paises
terceros (fuera de la Unién Europea).

b.- Ser mayor de edad y tener hasta 40 afios incluidos en el momento de la solicitud de la garantia
ante la entidad financiera. Este requisito debera ser cumplido por todos los titulares de la financiacion
o adquirentes de viviendas.

c.- No ser titulares de un derecho de propiedad o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra
vivienda en todo el territorio nacional. No obstante, si podran acceder al programa los titulares de
un derecho de propiedad o de un derecho real de uso o disfrute cuando:

i El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda que no sea igual o
superior al 50 por 100.

ii. En los casos de sentencia judicial de separacién o divorcio cuando, como consecuencia de
esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

d.- Poseer y acreditar su residencia en la Ciudad Auténoma de Melilla, continuada e ininterrumpida,
durante los dos afios inmediatamente anteriores a la fecha de presentacién ante la Entidad
Financiera de la solicitud de financiacion.

e.- No se podra obtener la condicion de persona beneficiaria cuando concurra alguna de las
circunstancias previstas en los apartados 2 y 3 del articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, o se tengan deudas con la Ciudad Auténoma de Melilla o su sector publico,
incluidas empresas publicas y organismos publicos municipales en periodo ejecutivo, salvo que la
deuda estuviera aplazada, fraccionada o cuya ejecucion estuviese suspendida, o que tenga deuda
reclamada en via judicial.

f.- En caso de que la vivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, la persona beneficiaria
debera cumplir también los requisitos legalmente establecidos para el acceso a la vivienda protegida
y contar con la autorizacion correspondiente de la autoridad competente.

2.- Para acreditar el cumplimiento de estos requisitos deberdn presentarse por las personas
adquirentes de la vivienda, ante la entidad financiera adherida, junto con la solicitud, los siguientes
documentos:

a) Documento acreditativo de la identidad o tarjeta equivalente de los extranjeros residentes en
territorio espafiol.

b) Certificado o volante del padrén municipal en el que conste el empadronamiento, en la Ciudad
Auténoma de Melilla.

¢) Certificado negativo catastral y nota simple del Servicio de fndices del Registro de la Propiedad
de las personas adquirentes de la vivienda, por el que quede constancia de que cumplen el requisito
de no tener en propiedad algiin inmueble destinado a vivienda, con las excepciones sefaladas en el
apartado 1.c del presente articulo.

d) Contrato de arras o preacuerdo que acredite el compromiso de compraventa del inmueble.
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e) Declaracion responsable por parte de la persona solicitante de la garantia en la que manifiesta su
compromiso de que la vivienda se va a destinar a domicilio habitual durante al menos tres afios
desde la fecha de adquisicién de la misma.

No obstante, lo anterior, las personas beneficiarias se obligan al cumplimiento de todas las
obligaciones, mientras subsistan, que se dimanen de este convenio.

6.- REQUISITOS DE LA VIVIENDA.

Para poder acceder a la linea de garantias los inmuebles a adquirir habran de reunir los siguientes
requisitos:

a.- Que la vivienda a adquirir esté situada en la Ciudad Auténoma de Melilla y se destine

> -obligatoriamente en los tres primeros afios desde la firma de la escritura pablica de compraventa de

la vivienda, a domicilio habitual, permanente y efectivo de las personas solicitantes.

b.- Que se trate de vivienda nueva o usada, libre o de proteccion publica de promocién privada. En
caso de que la vivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, la persona beneficiaria debera
cumplir también los requisitos legalmente establecidos para el acceso a la vivienda protegida y contar
con la autorizacién correspondiente de la autoridad competente.

c.- Que el precio de adquisicién de la vivienda, sin los gastos y tributos inherentes a la adquisicién,
sea igual o inferior a DOSCIENTOS CINCUENTA MIL euros (250.000,00 €). El precio de adquisicion
a que hace referencia este apartado deberd incluir las plazas de aparcamiento, trastero o cualquier
otro anexo que lleve aparejado la vivienda.

Si, tras haberse formalizado la financiacion hipotecaria se produjera un incumplimiento por el
beneficiario de cualquiera de los requisitos exigidos para acceder a la garantia de EMVISMESA,
habiendo la Entidad Financiera, cumplido con la diligencia debida de todas las obligaciones
establecidas en el presente Convenio, se conservara la garantia prestada por EMVISMESA en los
términos en que su fianza fue realizada.

7.- OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD FINANCIERA.

Con la firma del presente Convenio, la entidad financiera adquiere la condicién de entidad
colaboradora comprometiéndose a implementar y gestionar el instrumento de garantia establecido
en las bases reguladoras aprobadas por el Consejo de Administraciéon de EMVISMESA en fecha de
11 de septiembre de 2025 y publicadas en el BOME n° 6309 de fecha 12 de septiembre de 2025, y
a realizar las funciones y cumplir con las obligaciones previstas en las mismas y en el presente
convenio de colaboracién, no pudiendo recibir ningln tipo de compensacion por el desarrollo de sus
funciones, correspondiéndole las siguientes obligaciones:

1.- Como entidad colaboradora, concederd, de acuerdo, a su politica de riesgos, los préstamos
hipotecarios para financiar las viviendas adquiridas, a cuyo efecto participaré en la gestion de la
tramitacién de las garantias con cargo al Programa de garantias "AVAL VIVIENDA MELILLA JOVEN"
para el acceso a la financiacién de la compra de vivienda en la Ciudad Auténoma de Melilla, incluida
la justificacién y control, conforme al convenio de colaboracion.
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2.- Efectuara la verificacion de la documentacién aportada junto a las solicitudes, asi como del
cumplimiento de los requisitos previstos en las bases reguladoras para la obtencién de la garantia y
participara activamente en la difusién del instrumento financiero de garantia previsto en el presente
convenio de colaboracion entre el piblico objetivo, utilizando para ello los medios fisicos y digitales
que ofrece la red comercial de la entidad financiera colaboradora y poniendo a disposicién del pablico
toda la documentacién necesaria para efectuar la solicitud de financiacion, asi como el resto de
informacion sobre la aplicabilidad de los fondos.

3.- Presentaran y firmaran las solicitudes de las garantias telematicamente, a través del Registro
Electrénico Unico de EMVISMESA, en nombre de las personas interesadas en la obtencién de las
garantias, conforme al modelo que se publicard como Anexo a la Resolucién del Presidente del
Consejo de Administracion de EMVIMESA, por la que se publicita la firma del presente Convenio de
Colaboracion y se convoca a las personas fisicas mayo- res de edad hasta 40 afios incluidos para
que puedan solicitar ante la entidad financiera la concesion de la garantia.

4.- Atenderan a los requerimientos que les realicen los 6rganos competentes para la instruccion y
resolucion del procedimiento necesarios para la concesién de las garantias.

5.- Aportaran, antes del dia 15 de cada mes, la siguiente informacién referida al Ultimo dia del mes
anterior:

I) Seguimiento de operaciones de préstamos formalizadas.

La entidad financiera colaboradora remitira a la Presidencia del Consejo de Administracion de
EMVISMESA un informe con los datos relativos a las operaciones de préstamos formalizadas que
incluira, entre otros:

a) Los datos de la persona beneficiaria.

b) La identificacion de la vivienda adquirida, haciendo constar si se trata de vivienda nueva o
usada, y en caso de que se trate de una vivienda protegida, el expediente administrativo y la fecha
de la calificacion.

) El precio y valor de tasacion de la vivienda hipotecada.

d) La fecha de formalizacion del préstamo hipotecario, importe de la operacién del préstamo
hipotecario, porcentaje garantizado, comision de apertura, tipo de interés, fecha de vencimiento,
principal pendiente, importe mensualidad de interés, importe mensualidad del principal y, en su
caso, fecha de cancelacion.

La informacién aportada deberd incluir los datos correspondientes al periodo de referencia y
acumulados desde el comienzo de la gestion del instrumento financiero.

IT) Operaciones impagadas.

En el caso de operaciones morosas, la entidad financiera colaboradora informara mensualmente a
la Presidencia del Consejo de Administracion de EMVISMESA sobre las operaciones en las que hayan
acaecido impagados, indicando, entre otros, datos de la persona beneficiaria, porcentaje
garantizado, nimero de cuotas impagadas, fecha del primer impago (antigiiedad de la deuda),
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capital concedido, capital no vencido (saldo pendiente), capital vencido e impagado, intereses
devengados e impagados y total de deuda vencida y no vencida.

La informacion aportada debera incluir los datos correspondientes al periodo de referencia y
acumulados desde el comienzo de gestion del instrumento financiero.

III) Informacion econémico-financiera y contable.

La entidad financiera colaboradora remitirda a la Presidencia del Consejo de Administracion de
EMVISMESA la informacién econdmico-financiera y contable para facilitar la contabilizaciéon y
formulacién de cuentas.

~, 6.- Habran de comunicar a EMVIMESA, mensualmente la tasa anual de mora esperada en la cartera,
™ conforme a los modelos de riesgo de crédito que aplique a sus carteras homologables, reservéandose
\EMVISMESA la facultad de suspender la concertacion de nuevas garantias o, en su caso, de resolver
el convenio de colaboracion, en el caso de desviacion re- levante de dicha tasa.

o

7.- Deberan custodiar y tener a disposicién del érgano instructor toda la documentacion acreditativa
del cumplimiento de los requisitos necesarios para la concesidn de las garantias objeto de estas
bases asi como la que refleje las incidencias sobrevenidas en las operaciones subyacentes
garantizadas durante un periodo de cuatro afios desde la cancelacién de la garantia concedida por
EMVISMESA.

8.- Le corresponderdn las actuaciones de recuperacion de operaciones de préstamos morosas
referidas en las bases reguladoras y en la estipulacion decimoprimera del presente Convenio.

9.- Quedan obligadas a someterse a las actuaciones de control que se efectien por EMVISMESA,
por la Intervencién General de la Ciudad Auténoma de Melilla, o, en su caso, por el Tribunal de
Cuentas, para verificar el cumplimiento de los requisitos y finalidades de las operaciones financieras
acogidas a las bases reguladoras.

10.- Cualquier otra obligacién prevista en las bases reguladoras, en la normativa de aplicacién y, en
su caso, que se acuerden en el seno de la comision de seguimiento del presente convenio de
| colaboracion.

.- GARANTIA DE EMVISMESA.

Una vez firmado el presente convenio de colaboracion, se abrira en la entidad financiera
colaboradora UNICAJA BANCO S.A. una cuenta de depdsito con cargo a la cual se constituiran las
garantias.

El saldo de dichas cuentas serd indisponible en tanto se encuentren pendientes las garantias
concedidas sobre las operaciones financieras y se destinara a responder de los pagos por ejecucion
de las citadas garantias. Serd disponible el saldo resultante de la disminucion de la garantia
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concedida como consecuencia de la disminucion del riesgo vivo del principal, por amortizacion parcial
o total, de cada una de las operaciones financieras garantizadas.

1.- Porcentaje garantizado

Para cada operacion de financiacion que cumpla con los requisitos expuestos, EMVISMESA otorgara
garantias a la Entidad Financiera por un porcentaje de la operacién, que se aplicara al importe inicial
del préstamo hipotecario garantizado. La garantia otorgada por EMVISMESA sobre el préstamo
hipotecario de financiaciéon de adquisicion de la vivienda concedido por la Entidad Financiera, se
corresponde con el porcentaje del principal de la operacion que comprende el exceso entre el 80%
y hasta el 95% del menor de los siguientes valores en el momento de la formalizacién de la operacion
de financiacion:

a.- Valor de tasacion calculado de conformidad con lo previsto en la Orden ECO/805/2003, de 27 de
marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras, o de cualquier otra normativa que complete, desarrolla o sustituya aquella.

b.- El precio de compraventa de la vivienda.

El importe garantizado cubrird la deuda correspondiente Unicamente al capital y los intereses
ordinarios en los porcentajes indicados.

En cualquier caso el importe maximo de la garantia que se conceda bajo el presente convenio, no
excedera de la cantidad de TREINTA MIL EUROS (30.000,00€).
No sera objeto de garantia la financiacion de los impuestos o tasas, ya sean directos o indirectos
que graven las operaciones de adquisicion y financiacion de la vivienda.

&\

La garantia quedara extinguida, en consecuencia, cuando el importe adeudado por capital sea igual
o inferior al referido 80%. Cualquier pago que reciba la Entidad Financiera destinado a amortizar
préstamo reducira la deuda garantizada por parte de EMVISMESA.

2.- Régimen juridico y naturaleza de las garantias

a.- Las garantias que se concedan se regiran por lo previsto en las Normas Generales, la
Convocatoria y el presente convenio, asi como por las normas de derecho privado aplicables a las
garantias.

b.- Las garantias tendran eficacia desde el momento de la formalizacién del préstamo hipotecario
de financiacion de la vivienda adquirida y anejos vinculados, tras la tramitacién del procedimiento
previsto en este convenio, en la Convocatoria y en las Normas Generales.

c.- Se mantendra vigente hasta que el principal pendiente de pago sea igual o inferior al 80% del
capital inicial de la operacién de financiacién. A partir de ese momento, EMVISMESA quedard
automaticamente liberado de la obligacién de hacer frente a la garantia.

d.- El préstamo se otorgara por la entidad financiera UNICAJA BANCO, S.A. que haya suscrito el
convenio de colaboracion.

e.- Las operaciones de financiacion deberan instrumentarse mediante un contrato de préstamo
hipotecario, financiado con fondos de la entidad financiera UNICAJA BANCO, S.A., sin que, con
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ocasion del otorgamiento del préstamo, se pueda exigir la contratacion de ningtin producto o servicio
adicional de la vivienda adquirida, que en todo caso podra ser voluntario por parte del solicitante.

f.- Los contratos de préstamo incorporaran las clausulas que aseguren el correcto funcionamiento
de las garantias otorgadas.

g.- El importe del préstamo garantizado debe destinarse exclusivamente al pago del precio de la
vivienda adquirida y financiada y sus anejos, en su caso. Con los fondos procedentes de estas
hipotecas la entidad financiera no podrd cancelar, refinanciar o reestructurar ningtn tipo de
operacion de activo preexistente en ese o cualquier otro banco. Esta practica dejaria sin efecto la
garantia efectuada sobre el exceso del 80% de la hipoteca concedida.

4,

N\ h.- La vivienda, y anejos en su caso, a financiar, tendran un valor de referencia maximo de

"™\250.000,00 euros. Se consideran excluidos los gastos y tributos inherentes a la adquisicion de la
vivienda, y la misma debera constituir el domicilio habitual de la persona o personas beneficiarias
de la garantia durante al menos tres afios, desde la fecha de adquisicion.

i.- En caso de que la vivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, habran de cumplirse los
requisitos legalmente establecidos para el acceso y transmision de la vivienda protegida.

j.- La garantia serd compatible con cualquier otra ayuda a la adquisicién de vivienda siempre que no

se exceda del 100% del precio de la misma. En caso de obtencién de ayudas a la financiacion, éstas
deberdn destinarse a la correspondiente amortizacién total o parcial del préstamo hipotecario

garantizado.

k.- La garantia otorgada quedara sin efecto en el momento en el que el principal del préstamo
hipotecario pendiente de pago sea igual o inferior al 80% del precio de referencia, procediéndose
por EMVISMESA a retirar de la cuenta de depésito la cantidad correspondiente a la garantia afecta
a dicho préstamo.

.- La comisién por la constitucién y mantenimiento de la garantia seré del 0% y no sera exigible
ninguna contragarantia por la garantia prestada.

IIl.- En caso de producirse el impago de la operacién objeto de la garantia, se actuara conforme se
establece en la base decimocuarta de las bases reguladoras.

3.- Son causas, por tanto, de extincién de la garantia:

a.- Que el principal pendiente de pago sea igual o inferior al 80% del capital inicial de la
operacion de financiacion.
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b.- Las causas de extincion previstas en la normativa civil para el contrato de fianza.

4.- Novaciones:

Cualquier novacién del préstamo garantizado debera ser consentida previa aprobacion simultanea
por EMVISMESA.

Por via de excepcion, no requeriran de la conformidad de EMVISMESA ni exigiran, para su
aplicacion, de la ratificaciéon e intervencion de EMVISMESA en su formalizacion, siempre que su
aplicacién no implique un aumento del porcentaje de cobertura de la fianza prestada por
EMVISMESA.

B Novaciones que tengan por objeto la aplicacion de cualquier medida dirigida a conceder a
los prestatarios facilidades crediticias que aligeren o contribuyan a minorar la carga financiera
derivada de la financiacién (medidas como introduccién de periodos de carencia de capital, rebajas
temporales del tipo de interés, etc.);

. Asi como la formalizacién de cualquier medida contenida en los Codigos de Buenas Practicas
Bancarias en virtud de Real Decreto-ley C/2012, de S de marzo, de medidas urgentes de proteccion
de deudores hipotecarios sin recursos y/o Real Decreto-ley 15/2022, de 22 de noviembre, por el que
se establece un Cdédigo de Buenas Practicas para aliviar la subida de los tipos de interés en préstamos
hipotecarios sobre vivienda habitual;

” Asi como cualesquiera otras medidas o prestaciones de naturaleza anéloga.

No podran ser objeto de cesion a terceros los préstamos garantizados objeto del presente convenio.

5.- Formalizacién y requisitos de eficacia de la garantia
Para que el préstamo formalizado pueda contar con la garantia, la Entidad Financiera:

i Debera disponer de un certificado de EMVISMESA en el que se haga constar la disponibilidad
de la garantia e incorporarla a la escritura de préstamo.

i Debera incorporar las clausulas que regulan la garantia, segin el modelo facilitado por
EMVISMESA, que se adjunta como anexo.

La Entidad Financiera remitira mensualmente a EMVISMESA un listado de las operaciones
formalizadas acogidas a la garantia, al que adjuntard los cuadros de amortizacion previstos.
EMVISMESA podra requerir a la entidad para que facilite copia de la escritura de préstamo
hipotecario.

9.- OPERATIVA Y FUNCIONAMIENTO DE LA GARANTIA.

EMVISMESA pondra a disposicién de la entidad financiera colaboradora un importe equivalente al
5% del saldo vivo de las garantias otorgadas en cada momento por EMVISMESA a favor de la
Entidad, mediante la apertura de una cuenta abierta en la entidad a nombre del EMVISMESA. Los
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importes depositados tienen como finalidad cubrir la posible morosidad de los préstamos
hipotecarios concedidos por la entidad financiera colaboradora.

El importe del depdsito se regularizard por parte de EMVISMESA:

a) Trimestralmente, los dias 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre,
incrementando el saldo del depdsito por el importe que corresponda a las nuevas operaciones
formalizadas en ese periodo.

b) Anualmente, el dia 15 de diciembre, reduciendo el saldo del depdsito por el importe que
corresponda a las amortizaciones realizadas en ese periodo por los prestatarios de las operaciones

garantizadas.
Bt:) En el momento que la entidad financiera liquide contra el depdsito importes garantizados

Bﬁamo consecuencia del impago de los préstamos hipotecarios, reponiendo el importe dispuesto.
10.- SOLICITUDES DE LOS INTERESADOS Y PROCEDIMIENTO A SEGUIR POR LAS
ENTIDADES FINANCIERAS COLABORADORAS.

1.- Mediante Resolucion del Presidente del Consejo de Administracion de EMVISMESA se dara
publicidad a la firma del presente convenio de colaboracién con la entidad financiera UNICAJA
BANCO, S.A. y se convocard a las personas fisicas mayores de edad hasta 40 afios incluidos, para
que puedan solicitar ante las entidades financieras colaboradoras adheridas al Convenio, a partir del

dia de su publicacién en el BOME, la concesion de la garantia, en los términos establecidos en las
bases reguladoras. A los efectos de dar la publicidad necesaria, la citada Resolucion se publicitara

ademas en el resto de lugares establecidos en las bases y en el convenio.

En todo caso, la entidad financiera colaboradora debera utilizar un sistema que refleje la fecha y
hora de presentacion de las solicitudes de garantia de las personas fisicas ante la entidad financiera
colaboradora.

2.- En dicha solicitud, las personas interesadas autorizardn a la entidad financiera colaboradora
UNICAJA BANCO, S.A. a la tramitacién de la garantia, le otorgaran la representacion para la
presentacion de la solicitud en su nombre ante el Presidente del Consejo de Administraciéon de
EMVISMESA, y le aportaran la documentacion que se establece en el presente convenio para la
acreditacion de los requisitos regulados en las bases, asi como todos aquellos que en su caso la
entidad financiera les requiera.

3.- En la solicitud se recogeran y deberan cumplimentarse los siguientes extremos:
a) Los datos identificativos de la entidad de crédito colaboradora y de quien la represente.
b) Datos identificativos de la persona fisica solicitante de la garantia.

c) A efectos de remitir el aviso de informacion sobre la puesta a disposicién de una notificacion,
direccidn de correo electrénico de la entidad financiera colaboradora.

d) Declaracion de que ninguno de los adquirentes es titular de otra vivienda.
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e) Identificacion de la vivienda objeto de la compra con referencia catastral, precio, asi como
superficie (til y construida de la vivienda y, en su caso, anejos vinculados.

f) Debera hacerse constar en la solicitud que la persona solicitante de la garantia:

f.1. Se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social, en el pago de obligaciones por reintegro de subvenciones y que no tiene pendiente
de pago ninguna deuda tanto con la Ciudad Auténoma de Melilla como con EMVISMESA.

f.2. No se halla incursa en ninguna de las circunstancias que prohiben obtener la condicién de
persona beneficiaria, de conformidad con lo establecido en las presentes bases.

f.3. No ha solicitado ni obtenido otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos solicitados y, en
su caso, concedidos, para la misma finalidad, por cualesquiera administraciones publicas o entes
publicos o privados, nacionales o internacionales. En caso contrario, deberd indicar la entidad
concedente, fecha e importe.

4.- La Entidad Financiera solicitara a EMVISMESA un certificado de disponibilidad de fondos de la
Convocatoria, que se incorporaré a la escritura de préstamo.

5.- La Entidad Financiera daré traslado a EMVISMESA de la solicitud presentada ante dicha Entidad
inanciera por las personas solicitantes de formalizar préstamo hipotecario, acogiéndose al Convenio
y Convocatoria de “Aval vivienda joven”

6.- La Entidad Financiera, aceptando el préstamo hipotecario, dara traslado a EMVISMESA, de la
oferta o propuesta de financiacién que incluird una propuesta de condiciones del préstamo
hipotecario.

En la propuesta de financiacion la Entidad Financiera debera incluir, al menos, los siguientes datos:
@ a) Identificacion de los titulares.

b) Identificacion de la vivienda a adquirir (direccion postal).

) Importe del préstamo.

d) Plazo (indicando eventuales periodos de carencia).

e) Identificacion de la garantia hipotecaria (nimero de finca registral).

f) Precio de compraventa.

Plazo de validez de la oferta

7.- Una vez verificado por la Entidad Financiera el cumplimiento de los requisitos de la convocatoria
para acceder a la garantia, ésta informara a EMVISMESA de tal situacion.

12
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8.- Las solicitudes de las garantias iran dirigidas al Presidente del Consejo de Administracion de
EMVIMESA, y se presentaran por la entidad financiera colaboradora, concedente del préstamo
hipotecario, una vez comprobado el cumplimiento de requisitos y autorizado el préstamo, en el
Registro Unico, conforme al modelo que se publicard como Anexo al presente convenio.

EMVISMESA con la precitada conformidad de la Entidad Financiera, dictara una resolucion aceptando
la constitucién de la garantia con los limites previstos en el presente Convenio y la correspondiente
Convocatoria, notificandolo a la Entidad Financiera.

9.- Los préstamos correspondientes deberan formalizarse, en su caso, con la Entidad Financiera
colaboradora por la que opte el solicitante en los términos recogidos en la oferta que se adjunte a
la solicitud de garantia.

La formalizacion de las financiaciones puede llevar aparejada la contratacion de determinados
servicios auxiliares, como pueda ser -a modo meramente ejemplificativo y no exhaustivo- una cuenta
corriente en la que asentar los movimientos contables -ingresos y cargos- derivados de la
financiacion; sometidos a los costes y gastos que se informaran en tiempo y forma a los interesados.
La Entidad Financiera podré ofertar libremente los productos asociados a la adquisicion de las
viviendas a financiar (seguro obligatorio contra incendio de la vivienda objeto de hipoteca, seguro
de vida de los titulares de la financiacion, etc.), sin que su contratacion sea obligatoria ni esté
vinculada a la concesion de la financiacion.

10.- Los préstamos hipotecarios que se suscriban con la correspondiente entidad financiera
colaboradora contaran, desde su formalizacion, con la garantia de EMVISMESA, en los términos que
se recogen en el presente convenio con los requisitos de eficacia previstos en las normas
reguladoras.

11.- PROCEDIMIENTO ACEPTACION CONSTITUCION GARANTIA POR EMVISMESA.
NOTIFICACION, SILENCIO Y RECURSOS.

La aceptacion de la constitucion de la garantia, recogida en el punto 8° del apartado anterior, llevara
la siguiente tramitacion por EMVISMESA:

1. El érgano competente para la ordenacion e instruccion del procedimiento sera la Gerencia de
EMVISMESA, que emitird propuesta sobre la concesién de la correspondiente garantia.

2. Una vez presentada la solicitud de la garantia, de conformidad con el articulo 68 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, si la solicitud no reuniese los datos exigidos en las bases reguladoras, el érgano
instructor requerira telematicamente a la entidad de crédito colaboradora solicitante para que, en el
plazo de diez dias habiles a contar desde el siguiente al del requerimiento, se subsane la falta, con
indicacién de que, en caso contrario, se tendra por desistida la solicitud de la garantfa, previa
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resolucién que debera ser dictada en los términos del articulo 21 de la referida Ley. Si las solicitudes
tuvieran que ser objeto de subsanacién por no reunir los requisitos 0 no acompanarse de la
documentacion requerida, se considerara, en el orden de prelacion que se siga para su resolucion,
la fecha en que las solicitudes rednan los requisitos y la documentacién requerida, una vez
subsanada la ausencia o insuficiencia que, en su caso, se hubiera apreciado por la administracion.

3. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 71.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, la instruccion
y resolucion de las solicitudes se efectuara siguiendo el orden correlativo de entrada en el Registro
Electrénico Unico de EMVISMESA. Analizada la solicitud de la garantia, el 6rgano instructor, en base
a las declaraciones contenidas en el formulario de solicitud y de la certificacién emitida por la entidad
financiera colaboradora, dictard propuesta de resolucion sobre concesién o denegacién de la
garantia.

4, En caso de propuesta de resolucién sobre concesion de la garantia, se elevara a la Presidencia
del Consejo de Administracién de EMVISMESA para que se dicte la resolucién de concesion, la cual
se comunicara a la entidad financiera colaboradora teleméaticamente en los términos establecidos en
las bases reguladoras.

5. En caso de propuesta de resolucién denegatoria, se concederd a la entidad financiera
colaboradora un plazo de diez dias para alegar y presentar los documentos y justificaciones que

stime pertinente, en los términos del articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Presentadas
las alegaciones, el 6rgano instructor analizard las mismas, comprobaré la documentacién aportada
y formularé la propuesta de resolucién definitiva. La Presidencia del Consejo de Administracion de
EMVISMESA dictard la resolucién de concesidn, la cual se comunicaréd a la entidad financiera
colaboradora teleméaticamente en los términos de la base reguladora decimosegunda.

6. En la resolucién se haréd constar, ademés de los datos de la persona beneficiaria y de la entidad
colaboradora, los datos de la vivienda objeto de financiacidn, la cuantia de la garantia, la
identificacion e importe del préstamo hipotecario subyacente y su plazo de vigencia. Se prevera
como condicién resolutoria el incumplimiento total de los fines para los que se concedié la garantia.

7. El érgano instructor notificara a la entidad financiera colaboradora la concesién o denegacion de
la garantia al solicitante.

8. Si el envio de la notificacion electrénica no fuera posible, el érgano instructor efectuard la
notificacién por los medios previstos en la normativa reguladora del procedimiento administrativo

comun.

9. El plazo méximo para dictar y notificar la resolucién del procedimiento sera de un mes desde la
fecha de presentacion de la solicitud en el Registro Electrénico. Dicho plazo podré ser suspendido
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en los supuestos establecidos en el articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Transcurrido tal
plazo sin que se notifique resolucién expresa, la solicitud se entendera desestimada.

10. Contra la resolucién, que agota la via administrativa, se podra interponer recurso contencioso-
administrativo ante los juzgados de lo contencioso-administrativo de la Ciudad Auténoma de Melilla,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la recepcién de la notificacion de
la resolucién, si fuera expresa, o en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a aquel
en que se produzca el acto presunto.

Potestativamente, se podra interponer recurso de reposicion ante el titular de la Presidencia del
Consejo de Administracion de EMVISMESA en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al de la
recepcion de la notificacion de la resolucion, si fuera expresa, o en cualquier momento a partir del
dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con lo establecido en las bases reguladoras, se produzca
\, €l acto presunto, segun lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la citada Ley 39/2015, de 1 de
octubre.

11. Las entidades financieras colaboradoras quedan obligadas a someterse a las actuaciones de
control que se efectlien por la Presidencia y Gerencia de EMVISMESA, por la Intervencion General
de la Ciudad Auténoma de Melilla, o en su caso, por el Tribunal de Cuentas, para verificar el
cumplimiento de los requisitos y finalidades de las operaciones financieras acogidas a las normas
reguladoras.

12. Las personas beneficiarias quedan obligadas a someterse a las actuaciones de control a que se
refiere el parrafo anterior y a las que realicen las entidades financieras colaboradoras.

12.- INFORMACION SOBRE LA DISPONIBILIDAD FINANCIERA.

El érgano instructor, a solicitud de las entidades financieras colaboradoras, informara, en el plazo
maximo de dos dias habiles a contar desde la peticion, sobre la disponibilidad financiera de la
cantidad asignada a cada entidad.

Se entendera por disponibilidad financiera como aquella referida al momento en el que se suministre
la informacién que resulta de disminuir la disponibilidad inicialmente asignada o modificada, en el
importe de las garantias tanto concedidas como solicitadas pendientes de resolver.

La informacién sobre disponibilidad financiera a que se refiere el apartado anterior no implicara el
reconocimiento de derechos.

13.- MODIFICACIONES DE LA RESOLUCION DE CONCESION Y CAUSAS DE REVOCACION
DE LA GARANTIA.

1. Toda alteracién de las condiciones y requisitos tenidos en cuenta para la concesion de las
garantfas reguladas en las normas reguladoras y el presente convenio y, en todo caso, la obtencién
concurrente de otras aportaciones fuera de los casos permitidos en las normas reguladoras, podra
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dar lugar a la modificacién de la resolucién de concesion o a su revocacion, en caso de que dichos
cambios supongan el incumplimiento de los requisitos establecidos para la concesion.

2. En todo caso, la obtencién concurrente de otras ayudas para la misma finalidad, cuando su
importe supere el valor de referencia de la vivienda financiada, dara lugar a la modificacion de la
resolucion de concesion. La persona beneficiaria quedara obligada a comunicar al érgano instructor
y a la entidad financiera firmante del presente convenio cualquier circunstancia o eventualidad que
pueda afectar sustancialmente a los fines para los que fue concedida la garantia.

3. Dara lugar a la revocacion de la garantia:
a.- El incumplimiento en los destinos del préstamo garantizado.
b.- Obtener la garantia sin reunir las condiciones requeridas en las bases reguladoras.

c.- Cuando la persona adquirente no permita someterse a las actuaciones de comprobacion que
efectlie la entidad colaboradora o el érgano instructor, asi como cualquier otra actuacién, sea de
comprobacién o control financiero, que puedan realizar la Intervencion General de la Ciudad
Auténoma de Melilla, el Tribunal de Cuentas.

En estos supuestos, la Presidencia del Consejo de Administracion de EMVISMESA, a propuesta del
drgano instructor, de oficio o a iniciativa de la entidad financiera colaboradora, acordara el inicio del
procedimiento de revocacion de la garantia.

4. Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, las personas beneficiarias y las
entidades financieras colaboradoras se someteran al régimen de infracciones y sanciones establecido
en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

14. VIGENCIA DE LAS OPERACIONES Y GARANTIAS.

Con independencia de la vigencia del presente Convenio, las operaciones que se hayan formalizado
al amparo de este tendran la duracidon que les otorguen los diferentes documentos contractuales
establecidos entre la Entidad Financiera y los respectivos prestatarios.

La Entidad Financiera no podrd conceder aplazamientos, prorrogas ni modificar las condiciones
iniciales de cada operacion sin autorizacion expresa de EMVISMESA, mientras permanezca en vigor
la garantia de EMVISMESA. En el caso de que estos aplazamientos, prérrogas o modificaciones de
las condiciones iniciales de la operacion deriven de la aplicacion de Codigos de Buenas Practicas u
otros supuestos excepcionales que la normativa vigente en cada momento pueda establecer, no
sera necesaria la autorizacion expresa de EMVISMESA, comprometiéndose la Entidad Financiera a
comunicar estas modificaciones en el plazo de un mes a contar desde su formalizacion.

15.- SEGUIMIENTO DE LAS OPERACIONES.
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Trimestralmente, con informacién a fecha 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre, y 15 de
diciembre, la Entidad Financiera remitird a EMVISMESA un listado con las operaciones de préstamo
incluidas en el Programa de Garantias de EMVISMESA en el que se indique:

.- El nimero identificativo de la operacién garantizada.
.- La persona o personas beneficiarias.
.- El capital inicialmente concedido.

.~ La deuda pendiente con desglose del capital, intereses ordinarios, intereses moratorios y
otros gastos a cargo del prestatario, y

.- Si la operacién se encuentra al corriente de pago o impagada expresando el vencimiento
:impagado més antiguo.

N
16.- PROCEDIMIENTO EN CASO DE IMPAGO.

1. A las garantias concedidas les sera aplicable el régimen juridico de recuperacién y cobranza que
se especifica a continuacion, de conformidad con lo establecido en las normas reguladoras.

2. En caso de ejecucion, se seguira para el conjunto del principal de la operacion garantizada el
mismo régimen juridico de recuperacién y cobranza que corresponda a la parte del principal del
crédito no garantizada por EMVISMESA, de acuerdo con la normativa y practicas de las entidades
financieras.

Correspondera a la entidad financiera colaboradora la formulacion de reclamaciones extrajudiciales
o ejercicio de acciones judiciales por cuenta y en nombre de EMVISMESA para la recuperacién de la
totalidad de los importes impagados de las operaciones financieras objeto de garantia.

La entidad financiera colaboradora tiene la obligacion tanto de la gestion de recobro, como de la
ejecucion hipotecaria, como de la venta del inmueble que garantiza la hipoteca, por ser quien tiene
el titulo ejecutivo.

Los créditos de EMVISMESA derivados de las garantias concedidas con cargo a las presentes bases
tendran el rango de crédito ordinario en caso de declaracién de concurso del deudor de la operacion

financiera garantizada.
3. Antes del dia 15 de cada mes, en caso de impago, la entidad financiera colaboradora informara
sobre las reclamaciones extrajudiciales fehacientes, amistosas o pre-contenciosas llevadas a cabo
e para la recuperacion de los impagos de los préstamos garantizados y, en Ultima instancia, en
aplicacion de la legislacion vigente, del inicio del procedimiento de recuperacién de la vivienda en
via judicial.
, En todo caso, la entidad financiera colaboradora debe comunicar la formalizacién de la demanda de
} ejecucion hipotecaria, en cumplimiento de la normativa aplicable.
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4. Concluido el proceso de ejecucion mediante la realizacién del inmueble, se procederd a la
liquidacién de la garantia afecta al préstamo fallido conforme a las siguientes reglas:

a) En el caso de que el resultado obtenido sea suficiente para cubrir el importe adeudado, la garantia
quedara sin efecto y EMVISMESA procederéd a retirar de la cuenta de depésito la cantidad
correspondiente al importe pendiente de la garantia afecta a dicho préstamo.

b) En el caso de que el resultado obtenido sea menor que el importe adeudado, la EMVISMESA
ordenara la transferencia a la entidad financiera colaboradora, con cargo a la garantia, des- contada
la amortizacién y hasta cuanto esta alcance, y a la vez recibira de la entidad financiera la parte que
le corresponde de la venta del inmueble, que se obtiene por el peso que tiene el importe de la
garantia, descontada la amortizacion, sobre el saldo de la deuda por todos los conceptos, con el
limite méximo del importe de la garantia, descontada la amortizacién. El resto del producto de la
venta le corresponde a la entidad financiera colaboradora, que lo aplicara a amortizacion de deuda.

5. EMVISMESA garantiza el 100% del 15 % del valor de referencia correspondiente al saldo que
exceda del 80% del capital concedido en la hipoteca, y no amortizado por la persona beneficiaria de
la garantfa, y en caso de impago no asumiria ninguin tipo de interés de demora, comisiones, ni gastos
de ningln tipo ocasionado por la gestién de recobro, ni por el procedimiento de ejecucién
hipotecario, ya sea judicial o extrajudicial.

17.- PUBLICIDAD Y PROMOCION.

11 2, A los efectos de dar la publicidad necesaria a la firma del presente convenio de colaboracion,
se emitird un extracto basico de las caracteristicas fundamentales del mismo para su publicacién en
el Portal de la Transparencia de la Ciudad Auténoma de Melilla y en el BOME.

/

2. En cualquier tipo de publicidad que se realice de las actividades comprendidas en este
convenio, sobre cualquier soporte técnico o formato, los logotipos que pretendan utilizarse
respetaran, en todo caso, los criterios del manual de identidad corporativa de EMVISMESA y de la
Ciudad Auténoma de Melilla que resulten de aplicacién asi como el nombre y marcas y logos de la
entidad financiera colaboradora.

financiero de garantia previsto en el presente convenio entre el piblico objetivo, utilizando para ello
los medios fisicos y digitales que ofrece la red comercial de la entidad financiera colaboradora y
poniendo a disposicién del publico toda la documentacion necesaria para efectuar la solicitud de
financiacién, asi como el resto de informacién sobre la aplicabilidad de los fondos.

4. La publicidad se sometera a la comisién de seguimiento del convenio de colaboracién o sera
remitida previamente a la otra parte, para su aprobacion.

# 3 La entidad financiera colaboradora participard activamente en la difusidon del instrumento
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18.- COMISION DE SEGUIMIENTO.

1. Con el objetivo de asegurar la méaxima eficacia en la consecucién de los fines que justifican
la firma del presente convenio, se constituye una comisién de seguimiento que estara integrada por
dos representantes de EMVISMESA, dos representantes de la entidad financiera colaboradora.

2. La comisién de seguimiento del presente convenio se reunird, al menos, dos veces al afio, o
cuantas veces requiera lo requiera, si asi lo estimasen las partes de comin acuerdo, o a instancia
de cualquiera de los miembros.

3 Las decisiones y acuerdos de la comisién de seguimiento se adoptaran en todo caso por
mayoria entre las partes intervinientes.

4 Las funciones especificas de la comisién de seguimiento son las siguientes:

a) Coordinar, supervisar y realizar el seguimiento de las actuaciones practicadas en la ejecucién
del convenio.

D
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b) Registrar y analizar las incidencias surgidas.

C) Proponer y aprobar cuantas medidas y acciones correctoras se consideren oportunas para la
adecuada gestion del instrumento financiero de garantias.

d) Elaborar los informes sobre la ejecucién del convenio o de la gestién del instrumento
financiero de garantias a peticién de cualquiera de las partes.

e) Resolver cualquier problema de interpretacién y o cumplimiento que pueda surgir entre las
partes en la ejecucion del presente convenio.

f) Aprobar, si procede, la publicidad que se les someta a examen por cualquiera de las partes.

5 Para ello, tendran acceso, en todo momento, a la informacién disponible, que podran solicitar
en cualquier momento, para lograr el efectivo cumplimiento de los objetivos de este convenio.

19.-RESOLUCION DEL CONVENIO.
1.- Son causas de extincion:
a) El incumplimiento de las actuaciones que constituyen su objeto.

b) Incurrir en causa de resolucién.

2.- Son causas de resolucion:
a) El transcurso del plazo de vigencia del Convenio sin haberse acordado la prérroga.

b) El acuerdo unénime de los firmantes.
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¢) Por decision judicial declaratoria de la nulidad del Convenio.

d) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores previstas en el presente convenio, en las bases
reguladoras o en la legislacion vigente.

3.- En caso de resolucion, las obligaciones dimanantes tanto del presente convenio como de las
normas reguladoras con respecto a las garantias, seguirédn siendo gestionados de acuerdo a los
derechos y obligaciones que nacen del presente convenio, vinculando en todo a las partes hasta que
se haya completado su tramitacion, justificacion incluida.

4.- Resuelto por cualquier motivo el convenio y con independencia de la resolucién de conflictos en
los términos expuestos en la clausula siguiente, la entidad financiera colaboradora se compromete
a realizar cuantas actuaciones fueran necesarias, y a la mayor brevedad, para efectuar el traspaso
de los expedientes, y la documentacién adicional que dispusiere en relacién con los mismos, a
EMVISMESA.

20.- PROTECCION DE DATOS PERSONALES.

El tratamiento de datos personales realizado al amparo del presente Convenio, se regird por lo
dispuesto tanto en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de
abril de 2016 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE,
como en la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia
de los derechos digitales, asi como cuantas otras normas legales o reglamentarias incidan en,
desarrollen o sustituyan a las anteriores en este ambito.

Para el cumplimiento y desarrollo del presente convenio, asi como para la comprobacién ex post del
cumplimiento de las condiciones de elegibilidad de las personas beneficiarias EMVISMESA vy la
Entidad Financiera intercambiaran datos de caracter personal de las personas beneficiarias. En el
desarrollo de estas comunicaciones de datos, todas las partes revestiran la figura de responsables
del tratamiento, siéndolo para cada una de sus respectivas finalidades y funciones, como
administracién publica y como Entidad Financiera, respectivamente.

Las partes se mantendran indemnes respectivamente, facultdndose mutuamente para repercutir a
la parte responsable el importe de todo tipo de indemnizaciones, sanciones y gastos derivados de
reclamaciones de las personas afectadas, o promovidas de oficio por la autoridad competente, por
negligencia o falta de confidencialidad, uso, tratamiento o comunicacién indebidos de los datos de
caracter personal, o cualquier otra infraccién de las normas de proteccion de datos, siempre que le
sea imputable a la parte responsable.

Los datos de los representantes legales, apoderados o personas de contacto de las Partes que
ostentan cargos dentro de la organizacién de las Partes para el cumplimiento del Convenio, seran

atados, por las Partes en calidad de Responsable del Tratamiento, con la finalidad de gestionar el
presente acuerdo y con base en la ejecucion de prestacién de servicios; asi como, en su caso, para
cumplir con las obligaciones normativas y derechos impuestos a las Partes en el presente Convenio,
durante la vigencia del mismo. Los datos seran conservados a los Unicos efectos de cumplir las
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obligaciones legales requeridas y para la formulacion, ejercicio o defensa de reclamaciones, durante
el plazo de prescripcién de las acciones derivadas del presente Convenio.

Se podréd comunicar o ceder dichos datos personales, en cuanto fuera necesario para el pleno
desarrollo de las relaciones juridicas que las partes formalicen al amparo del presente Convenio.

El titular de los datos puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,
limitacién del tratamiento, portabilidad y a no ser objeto de decisiones individualizadas, acuerdo con
la normativa de aplicacién, acompafiando copia de su DNI o documento oficial identificativo:

- Respecto a Entidad Financiera:
B Respecto de EMVISMESA: en avenida de las Minas del Rif 3, 52006, Melilla.

Asimismo, podran dirigir aquellas reclamaciones derivadas del tratamiento de sus datos a la Agencia
Espafiola de Proteccién de Datos (www.aepd.es).

21.- GRATUIDAD DEL CONVENIO.

La Entidad Financiera no percibira de EMVISMESA ningln tipo de compensacién econémica por el
desarrollo de las funciones previstas en el presente convenio o aquellas no previstas necesarias para
el buen fin del programa.

22.- CARGAS FISCALES Y GASTOS.

El pago de tributos, cargas fiscales y demds gastos que se deriven de la aplicacién del presente
convenio se hara segln Ley, sin que la Entidad Financiera pueda repercutir a EMVISMESA las
cantidades debidas o satisfechas por dichos conceptos.

23.- DERECHOS NO RENUNCIABLES.

EMVISMESA podra invocar en todo momento todos los supuestos de exigibilidad previstos en el
presente convenio, o cualquier otro derecho o facultad establecido en las leyes, sin que el no ejercicio
de sus derechos implique una renuncia por su parte.

24.- PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA.

La eficacia de las clausulas del presente convenio quedara condicionada a las normas o acuerdos
que se adopten en materia de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, pudiendo
EMVISMESA proponer la suscripcién de Adendas al presente Convenio o acordar su extincién, cuando
asi resulte obligado en virtud de aquellas normas o acuerdos.

25.- DIRECCIONES.

Las notificaciones, comunicaciones y documentacién que hubieren de ser cursadas por una parte a
la otra en relacién con el presente convenio se remitiran, a las siguientes direcciones:

Por parte de EMVISMESA
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Direccién de correspondencia: avenida de las Minas del Rif 3, CP 52006. Melilla, Teléfono:
952679480

E-mail: info@emvismesa.es

Péagina web: www.emvismesa.es

Por parte de la Entidad Financiera: UNICAJA BANCO, S.A.
Direccién de correspondencia: Avenida de Andalucia 10-12
Teléfono: .........

E-mail: ...........ss

Cualquier modificacién de las citadas direcciones no sera valida hasta tanto no hubiere sido
comunicada a la otra parte y recibida por ésta de forma fehaciente.

26.- FORMAS DE LAS NOTIFICACIONES.

Las referidas obligaciones de informacion se llevarén a término por via telemética, de acuerdo con
las instrucciones que se faciliten, a las direcciones en cada momento comunicadas por EMVISMESA.
En todo caso, la informacion facilitada por la Entidad Financiera deberd respetar y cumplir con lo
previsto en la Ley Organica de Proteccion de Datos Personales y Garantias de los Derechos Digitales.

Para el calculo de los plazos los sabados se consideraran dias inhabiles a todos los efectos.

27.- RESOLUCION DE CONFLICTOS.

Las partes acuerdan que todo litigio, discrepancia o reclamacién resultantes de la ejecucién o
interpretacion del presente convenio o cualquier asunto que apareciese debido o en conexioén con
este convenio, debera referirse en primera instancia a la Comision de Seguimiento, que intentaran
resolver el conflicto.

28.- NATURALEZA Y JURISDICCION COMPETENTE.

El presente convenio tiene naturaleza administrativa y se halla excluido del ambito de aplicacion de
la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol de las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en virtud de lo establecido en el articulo 6, apartado 2,
del referido cuerpo legal, quedando sujeto a las normas imperativas de Derecho Publico que regulan
los convenios y, en concreto, a lo previsto en el Capitulo VI del Titulo Preliminar de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Para resolver cuantas cuestiones se susciten entre las partes en relacion con el cumplimiento del
mismo, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los érganos del orden jurisdiccional
contencioso-administrativo competentes.
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29.- EXPOSITIVOS Y ANEXOS.

Forman parte* integrante del presente convenio la parte expositiva, el clausulado y el siguiente
Anexo:

Clausulado a incluir en el contrato de préstamo hipotecario.

Y en prueba de conformidad, ambas partes firman el presente convenio en dos ejemplares y a un
solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

o
Fdo: Hassan Driss Bouyemaa
Prsidente del Consejo de Administracién y consejero delegado de EMVISMESA

Dia. Rosa Maria Godino-Figueras
Vicepresidenta del Consejo de Administracion y consejera delegada de EMVISMESA

D. Juan Cayuela Pérez
Director Territorial Andalucia Oriental UNICAJA BANCO, S.A.

23



% CIUDAD AUTONOMA

Meciica &P Unicaja A

_ emvismesa
ANEXO UNICO: Clausulado a incluir en el contrato de préstamo hipotecario

L La presente financiacion hipotecaria cuenta con la garantia de EMVISMESA que se protocoliza
en esta escritura (en adelante, la Resolucién). Esta resolucién se dicta al amparo de las Normas
Reguladoras del Programa de garantias “AVAL VIVIENDA MELILLA JOVEN” para el acceso a
financiacion destinada a la compra de vivienda en la Ciudad Auténoma de Melilla publicada en el
Boletin Oficial de la Ciudad Auténoma de Melilla n® 6309 de fecha 12 de septiembre de 2025.

II. La garantia tiene por objeto el tramo de deuda, por capital e intereses ordinarios, que exceda
del 80% y hasta el 95% del importe del préstamo al momento de su formalizacién, sin que en ningin
caso pueda ser superior al importe reflejado en el Convenio y la Convocatoria que es de TREINTA
MIL EUROS (30.000,00).

III. EMVISMESA quedara automaticamente liberado de la obligacion de garantia asumida cuando
el saldo deudor del presente préstamo quede reducido en un importe igual o superior al importe
garantizado identificado en la Resolucién.

El Prestatario (i) manifiesta conocer y aceptar los términos de la garantia prestada por
EMVISMESA que estan recogidos en el Acuerdo de fecha 11 de septiembre de 2025 del Consejo de
Administracion de EMVISMESA por el que se aprueban las normas reguladoras del programa de
garantias EMVISMESA “AVAL VIVIENDA MELILLA JOVEN” para el acceso a financiacion para la
compra de vivienda en la Ciudad Auténoma de Melilla publicado en el Boletin Oficial de la Ciudad
Auténoma de Melilla N°© 6309 de fecha 11 de septiembre de 2025., asi como en el Convenio entre
UNICAJA BANCO, S.A. y EMVISMESA firmado en fecha de 16 de septiembre de 2025.

V. El Prestatario se compromete a comunicar a EMVISMESA y a UNICAJA BANCO, S.A. la
obtencidn de otras ayudas que financien la adquisicién de la vivienda, y a ceder a UNICAJA BANCA,
S.A. los derechos de cobro de las ayudas para la adquisicion de la vivienda objeto de financiacion
que recibiera, autorizando a ésta con la finalidad de que UNICAJA BANCA, S.A., actuando en su
nombre, amortice anticipada y parcialmente el préstamo hipotecario que se formaliza mediante la
presente escritura.

VI. El Prestatario autoriza a UNICAJA BANCO, S.A., a la cesion de los datos de caracter personal
contenidos en el presente documento asi como aquellos que en su caso facilite ahora o en el futuro
sean necesarios para el mantenimiento, control y ejecucion de la garantia, incluyendo
expresamente el estado, situacién y condiciones de la financiacion, a EMVISMESA con el fin de
posibilitar la garantia de la operacién por parte de éste, asi como las tareas administrativas, de
control, seguimiento y eventual ejecucion de la garantia que esta operacion pueda generar.
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