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Organo: Presidente Consejo Administracion EMVISMESA
Procedimiento: Contratos de préstamos

Asunto: Bases contrataciéon operacién de préstamo
Fecha: 07/09/2026

BASES PARA LA CONTRATACION DE UNA OPERACION DE PRESTAMO POR IMPORTE DE
4.500.000 EUROS, PARA FINANCIAR LAS INVERSIONES PREVISTAS EN EL
PRESUPUESTO DEL ANO 2026 DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO
DE MELILLA, S.A. (EMVISMESA).

l.- DEFINICION DEL OBJETO DEL CONTRATO. FINALIDAD DE LAS INVERSIONES A
FINANCIAR.

El objeto del presente contrato es la concertacion con una Entidad Financiera de una operacién
de préstamo para financiar parcialmente inversiones reales incluidas en el programa de
actuaciones de la entidad para el ejercicio 2026, actuaciones previstas en los presupuestos de la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Melilla, S.A. (en adelante EMVISMESA) para el
ejercicio 2026, aprobado por el Consejo de Administracion de la empresa publica en fecha de
27/11/2025.

En el caso de que el 6érgano competente de EMVISMESA, en el marco de la normativa aplicable,
apruebe el cambio de finalidad de las inversiones sefialadas por cualquier otra, siempre que se
trate de operaciones incluidas en el capitulo de gastos del presupuesto de la sociedad publica, no
se producira ninguna alteracion de las condiciones estipuladas en el presente Pliego, ni en las

clausulas contractuales objeto de licitacion.

Se trata de una operacién de crédito a largo plazo por importe maximo de CUATRO MILLONES
Y MEDIO DE EUROS (4.500.000¢€).

EMVISMESA tiene como finalidad, de acuerdo con sus Estatutos Sociales, la promocion,
construccion y gestion de viviendas, asi como el desarrollo de actuaciones urbanisticas destinadas

a facilitar el acceso a la vivienda en el ambito territorial de la Ciudad Auténoma de Melilla.
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En

el marco de dichas funciones, EMVISMESA esta desarrollando diversas actuaciones de

promocién de vivienda publica que requieren la ejecucién de inversiones significativas durante el

ejer

Elp
que

cicio 2026.

réstamo financia parcialmente con 4.500.000,00 euros, el total de las actuaciones proyectadas

ascienden a 4.883.600,51 euros, ya que el resto, 383.600,51 euros, se sufraga con fondos

propios,

En particular, la operacion de financiacion parcial proyectada se destinara a financiar parcialmente

las siguientes actuaciones:

1.

Promocién de viviendas en calle Hermanos de La Salle Sennen y Mauricio n® 31, continuacién
de la ejecucidn de una promocion de 21 viviendas, garajes y trasteros, actuacion incluida en la
Memoria Econdmica y de Objetivos de EMVISMESA correspondiente al Anteproyecto de
Presupuesto del ejercicio 2026. El importe afectado al ejercicio 2026 asciende a 2.500.000 €,
constituyendo una inversion necesaria para garantizar la continuidad de la obra y el

cumplimiento de los objetivos de promocidn de vivienda publica de la entidad.

Promocién de viviendas en calle Sargento Sousa Oliveira n° 9. Continuacion de la ejecucion
de una promocién de 8 viviendas, garajes y trasteros, actuacion contemplada en la Memoria
del Anteproyecto de Presupuesto de EMVISMESA. El importe previsto para el ejercicio 2026
asciende a 1.370.000 €, tratandose igualmente de una inversién vinculada al objeto social de

la sociedad.

Urbanizacién de la parcela S-13 de Melilla. El importe previsto para el ejercicio 2026 asciende a
693.600,51€, contemplada en la Memoria del Anteproyecto de Presupuesto de EMVISMESA,

tratdndose igualmente de una inversion vinculada al objeto social de la sociedad.

Rehabilitacion de los aparcamientos del grupo de Viviendas Averroes. El importe previsto para el
ejercicio 2026 asciende a 320.000,00€, contemplada en la Memoria del Anteproyecto de

Presupuesto de EMVISMESA, tratandose igualmente de una inversion vinculada al objeto

social de la sociedad.
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La ejecucion simultanea de las anteriores actuaciones, determina la necesidad de disponer de
financiacion suficiente que permita garantizar la continuidad de las obras, evitar paralizaciones en
la ejecucion de las promociones, asegurar la viabilidad econdmica de las actuaciones y cumplir

los objetivos publicos de promocion de vivienda.
I.- IMPORTE, PLAZO Y CARACTERISTICAS DE LA OPERACION.

El importe maximo de la operacion a concertar asciende a CUATRO MILLONES QUINIENTOS
MIL EUROS (4.500.000,00 €).

El plazo total de la operacién sera de DOCE (12) ANOS, con la siguiente estructura:

o Dos (2) afios iniciales de disposicion gradual del capital, con carencia de amortizacion del

principal.
o Diez (10) afios posteriores de amortizacion del capital dispuesto.

La operacién figura expresamente prevista en los presupuestos de EMVISMESA para el ejercicio

2026 y aprobada por el Consejo de Administracion de la empresa publica en fecha de 08/04/2026.

La operacion se encuentra dentro de los limites, contando con informe favorable de control
financiero permanente no planificable emitido en fecha de 19/06/2026 por el Interventor General

de la Ciudad Auténoma de Melilla.

La operacion cuenta con informe favorable de prudencia financiera emitido en fecha de 17/06/2026

por el Tesorero General de la Ciudad Auténoma de Melilla.

La tramitacién de la operacion cuenta con informe juridico de legalidad emitido en fecha de
30/06/2026 por el servicio juridico externo de EMVISMESA.

El Servicio Juridico Externo de EMVISMESA emiti6 el 21 de julio de 2026 informe favorable sobre

la legalidad de las bases de contratacion.

El Consejo de Administraciéon de EMVISMESA, en sesién celebrada el 23 de julio de 2026, aprobo
por mayoria de sus miembros las Bases para la contratacion de la operacion de préstamo a largo

plazo por importe de 4.500.000,00 euros.
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La operacion cuenta de conformidad con lo establecido en los articulos 49.2.b), 49.5.B), 49.7 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, de la autorizacién del Pleno de la Ciudad Auténoma de
Melilla acordada en fecha de 15/07/2026.

La operacion cuenta con la aprobacion del Pleno de la Ciudad Auténoma de Melilla acordada en
fecha de 15/07/2026, asi como cuenta con la aprobacidon plenaria de constituirse la Ciudad

Auténoma de Melilla como avalista.

lll.- NATURALEZA JURIDICA DE LA OPERACION.

La concertacion de operaciones de préstamo por parte de las entidades del sector publico local se

encuentra regulada fundamentalmente en:

o Articulos 48 a 55 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo).

o Ley Organica 2/2012, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

e Resolucion de 4 de julio de 2017 de la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera,
sobre el principio de prudencia financiera.

e Disposicion Final Trigésima Primera de la Ley 17/2012, de Presupuestos Generales del
Estado.

Asimismo, la operacion proyectada tiene naturaleza de contrato privado, quedando excluida del
ambito de aplicacion de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, de conformidad con lo
dispuesto en su articulo 10, asi como en el articulo 52.1 del TRLRHL, sin perjuicio de que en su
tramitacion se respeten los principios de publicidad, concurrencia, transparencia, igualdad y no
discriminacion.

En consecuencia, el procedimiento de seleccion de la entidad financiera se realizara conforme a
las Bases aprobadas por EMVISMESA, garantizando la concurrencia de entidades financieras y

la obtencion de la oferta econdmicamente mas ventajosa.

IV.- VIGENCIA DEL CONTRATO. DISPOSICION DEL PRESTAMO. CUENTA OPERATIVA.
AMORTIZACIONES.

1°.- Vigencia del contrato.
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El contrato tendra una vigencia total de 12 anos.

2°.- Disposicion del préstamo.

Se estructura en dos periodos:

.- Primer periodo, de carencia de amortizacion: de dos (2) afios que comienzan a partir de la
finalizacion de trimestre natural siguiente a la firma del contrato, durante el cual la operacién
funcionara como una pdliza de crédito, si bien Unicamente se abonaran intereses por la parte del

capital dispuesto, aplicando el tipo de interés de la operacién, segun resulte éste.

Durante el periodo de carencia, EMVISMESA podra disponer del importe del préstamo total o

parcialmente, en una o varias disposiciones.

Una vez finalice el periodo de carencia, se consolidara el préstamo tanto por el importe dispuesto

como por el no dispuesto, respectivamente, y se iniciara el segundo periodo.
.- Segundo periodo, de amortizacion: una vez concluido el periodo anterior de dos afos de
duracion, dara comienzo un periodo de diez (10) afios de duracion, de rembolso del capital

prestado, mediante el pago de cuotas comprensivas de amortizacion de principal e intereses.

3°.- Cuenta bancaria de abono de la operacion y de pago de intereses y amortizacién de capital,

respectivamente.

A los efectos indicados se designara una cuenta operativa, abierta en la misma entidad bancaria
que resulte adjudicataria de esta licitacion, que dara soporte a todas las operaciones vinculadas
al contrato. La apertura o mantenimiento de dicha cuenta no implicara ningun tipo de coste ni de
comision bancaria, ya sea ésta por apertura, mantenimiento, cancelacion, etc.; a su vez, la cuenta
facilitara la disposicion de fondos a través de cheque o transferencia, sin coste alguno para
EMVISMESA

4° - Amortizaciones.




Avenida de las Minas del Rif, 3 — 52006 Melilla

Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Melilla, S.A.
V’v\ CIF: A-29955234

. Telf.: 952 67 94 80 / info@emvismesa.es
emvismesa Portal web: www.emvismesa.es

.- Amortizacién ordinaria: La amortizacion del préstamo se realizara por trimestres naturales,
realizandose la primera amortizacion después de 2 afos que comienzan a partir de la finalizacién
de trimestre natural siguiente a la firma del contrato. Los pagos de amortizacion se suponen

postpagables.

.- Amortizacion anticipada: adicionalmente a las amortizaciones ordinarias que se realicen en el
calendario temporal establecido, EMVISMESA podra en todo momento amortizar
anticipadamente, total o parcialmente, el capital pendiente en cualquier momento, sin penalizacion
ni comisioén, con un preaviso minimo, a la Entidad Financiera, de 15 dias. EMVISMESA podra
decidir si la amortizacion anticipada, implica la reduccion del vencimiento del préstamo o de la

cuota de amortizacion trimestral, respectivamente.
V.- CONDICIONES FINANCIERAS DE LA OPERACION A LICITAR.

Las condiciones financieras de la operacion seran las siguientes:

-_—

Finalidad: Financiacién de gastos de inversion del Presupuesto 2026.

2. Importe maximo: 4.500.000,00 €.

3. Plazo: 12 ainos, con 2 ainos de carencia.

4. Tipo de interés: Variable, referenciado al Euribor Trimestral mas diferencial.

5. Cuotas de amortizacion de capital: Constantes (Sistema Francés) y trimestrales.

6. Comisiones: No se admitiran comisiones de ningun tipo.
7. Garantias: No se exigiran fianzas ni garantias adicionales.

8. Formalizacién: Ante la Secretaria General de EMVISMESA, como fedataria publica.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en union temporal con otros licitadores, si lo han hecho individualmente o constar en
mas de una union temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admisiéon de todas

las propuestas por él suscritas.
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Se podran formular ofertas que no cubran el importe total de la operacion. No se admitiran ofertas
con variantes distintas a las condiciones econdémicas que se acaban de expresar o que
establezcan parametros que no se puedan evaluar en el momento de concertar la operacion por
hacerse depender de circunstancias futuras del mercado financiero como proposiciones con

multiples indices o productos estructurados clasicos o complejos.

Se excluiran las ofertas que contengan comisiones de estudio, de apertura, por modificacion de
condiciones o cambios de garantia y de cancelacién parcial o total, ya sean éstas anticipadas o al

vencimiento del préstamo.

Se excluiran expresamente las operaciones condicionadas a la contratacion de coberturas de tipo
de interés y aquellas que establezcan importes y periodos minimos para la amortizacion

anticipada.

La presente operacion debera respetar el principio de prudencia financiera aplicable a las
operaciones de endeudamiento de las entidades locales, segun se define en la Resolucion de 4
de julio de 2017, de la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera. Y por ello, el coste total
maximo de las operaciones de endeudamiento no podra superar el coste de la financiacién del
Estado al plazo medio de la operacién. Para ello se tomard como referencia las tablas de
diferenciales maximos aplicable sobre EURIBOR a 3 meses, segun la vida media de la operacion,
que conste en la ultima Resolucion de la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera

publicada a la fecha en que finalice el plazo de presentacién de ofertas.
VI.- CRITERIOS DE VALORACION.

Unico criterio de adjudicacion: Oferta econémica: 100 %

El estudio de la oferta econdmica mas ventajosa se calculara de la siguiente forma: Se creara un

cuadro de amortizacion con el tipo de interés ofertado, y sumando el total de la columna de

intereses del cuadro de amortizacion nos saldra el coste financiero de la operacion.

Al no permitirse ofertas que contengan comisiones de cualquier tipo, el coste financiero de la
operacion sera el coste total ofertado. La mejor oferta econdmica de la Operacion de crédito sera

la opcién menos costosa, es decir, la de menor coste total ofertado.
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VII.- EXISTENCIA DE CREDITO.

Para el presente afo, no se tiene previsto disposicién del préstamo, por lo que el préstamo no

necesita de dotacion presupuestaria de gasto en este ejercicio.

Tratdndose de un gasto plurianual, debera consignarse en los presupuestos de los ejercicios
siguientes el crédito necesario para hacer frente tanto a la amortizacion del pasivo, como a los
intereses generados por la operacion. De acuerdo con el articulo 174.2 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Haciendas Locales, podran adquirirse compromisos de gastos que haya de extenderse a ejercicios
posteriores a aquel en que se autoricen, siempre que su ejecucién se inicie en el propio ejercicio

y que, ademas, se encuentren en algunos de los casos siguientes: . . .
d) Cargas financieras de las deudas de la entidad local y de sus organismos auténomos.
VIIl.- REQUISITOS DE LOS LICITADORES.

1.- Podran concurrir entidades financieras legalmente constituidas, capacitadas para concertar
este tipo de operaciones, segun resulte de sus respectivos Estatutos o reglas fundacionales.
Deberan de estar inscritas en el Registro de Bancos y Cajas de Ahorro del Banco de Espaina y asi
mismo, estar al corriente del pago con las entidades publicas por conceptos fiscales y de la

Seguridad Social.

2.- La presentacion de propuestas presume, por parte del ofertante, la aceptacion incondicional de
las clausulas de estas bases y la declaracion responsable de que reune todas y cada una de las
condiciones exigidas para contratar con la Administracion, sin perjuicio de que dicha declaracion

responsable se formalice en documento especifico suscrito por persona con poder bastante.
IX.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las proposiciones se presentaran fisicamente en la Secretaria General de EMVISMESA, en el
plazo de 15 dias naturales, contados desde el dia siguiente a su publicacién en el Boletin Oficial
de la Ciudad Autéonoma de Melilla (BOME) y en el perfil del contratante la pagina web de
EMVISMESA (www.emvismesa.es), en sobre cerrado y firmado por el licitador, haciendo

constar en la cubierta la siguiente leyenda:
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“PROPUESTA PARA LA ADJUDICACION DE OPERACION DE PRESTAMO A LARGO PLAZO
2026 DE EMVISMESA”

Ademas, la proposicion debera contener el modelo o borrador de contrato a firmar, incluyendo las

condiciones del préstamo y, en todo caso, los siguientes aspectos:

= El margen aplicado sobre cada indice.

» Las modalidades de disposicion y de reembolso de los fondos (preaviso, rapidez de puesta
a disposicion...) y las condiciones de amortizacion anticipada (preaviso, penalizaciones
eventuales...).

= El modo de calculo de los intereses (base de calculo, periodicidad de facturacion...).
X.- FIANZAS.

No sera necesario el depdsito de la garantia definitiva por el licitador adjudicatario dada la

naturaleza de la operacion que se va a formalizar y permitirlo asi la legislacion vigente.
Xl.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y ADJUDICACION.

La Mesa de Valoracion de las ofertas presentadas para la adjudicacién de la operacion de crédito,
estara compuesta por el Presidente del Consejo de Administracion de EMVISMESA, el Director-
Gerente de EMVISMESA, la Secretaria General de EMVISMESA y el Responsable del
Departamento de Contabilidad de EMVISMESA.

La Mesa de Valoracion, se reunira en acto publico en la Sala de Juntas de EMVISMESA, sita en
la avenida de las Minas del Rif n® 3, notificandose la fecha y hora de la misma, a los ofertantes con

una antelacion minima de 48 horas.

La Mesa de Valoracién procedera a la apertura de las proposiciones y al examen de la
documentacion contenida en las mismas. Antes de formular la propuesta, podra solicitar los
informes que consideren precisos, incluidos a servicios externos contratados por EMVISMESA y

que, se relacionen con el objeto de la adjudicacion de la operacién de préstamo a largo plazo.
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Toda la documentacién mencionada, junto con el acta y las observaciones que la Mesa de
Valoracién estime pertinentes y previo informe de prudencia financiera e informe propuesta de
adjudicacion, se elevara al Consejo de Administracion de EMVISMESA, como érgano competente

para la adjudicacion de la operacion.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor de la entidad financiera propuesta

frente a EMVISMESA, mientras no se le haya adjudicado la operacion por el 6rgano competente.

Cuando no adjudique la operacion de crédito de acuerdo con la propuesta formulada por la Mesa

de Valoracion debera motivar su decision.
XIl.- FORMALIZACION.

Atendiendo a la naturaleza y finalidad de esta operacion, el adjudicatario queda obligado a suscribir
el contrato correspondiente dentro del plazo de 10 dias naturales contados desde el siguiente al
de la recepcion de la notificacion del acuerdo de adjudicacion, siendo en todo caso este documento

titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

El contrato se formalizara en documento administrativo, interviniendo como fedataria, la Secretaria
de EMVISMESA. Podra elevarse a escritura publica si lo solicita la entidad adjudicataria siendo a
su costa los gastos derivados del otorgamiento, debiendo presentar y entregar en este caso, en el
plazo de siete dias naturales contados desde la fecha de su otorgamiento y a esta Administracion,

la citada escritura, una copia autorizada y dos copias simples.
XIlll.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

El adjudicatario quedara obligado al cumplimiento del contrato con estricta sujecién a las presentes

Bases de condiciones particulares.
XIV.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

El contrato se entendera cumplido por el adjudicatario cuando éste haya realizado, de acuerdo

con los términos del mismo y a satisfaccion de EMVISMESA, la totalidad de su objeto.
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Si el adjudicatario, por causas imputables al mismo, incurriera en demora en la realizacion del
objeto del contrato o lo prestara en condiciones deficientes o insatisfactorias, EMVISMESA podra
optar por la resolucion de la operacién, con el abono de la parte proporcional del mismo que se
haya devengado.

XV.- EXTINCION DEL CONTRATO.

El contrato se extinguira por finalizacién del plazo convenido o por resolucion, o por las que se

establezcan bilateralmente en el clausulado del mismo.
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